Gemeinde Althegnenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
8. Sitzung des Gemeinderates Althegnenberg

vom 8. August 2024
Sitzungssaal der Gemeinde Althegnenberg

Vorsitz:

Erster Burgermeister Rainer Spicker
Schriftflihrerin:

Schieb Anita

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr flr eroffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgeméaR geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Althegnenberg ist somit beschlussfahig.

. Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Zweiter Burgermeister Ludwig Schmid
Dritter Blrgermeister Peter Neubauer
Manfred Christoph
Barbara Czekalla
Marcus Drexl
Maria-Anna Dunkel
Ludwig Neuner '

Leonhard Oswald
Alexander Rasch
Norbert Scholz
Benedikt Wex

Entschuldigt sind

Janine Beier-Seifert

Andreas Birzele

Sebastian Fréhlich
Es sind acht Zuhérer erschienen. Die Presse wird vertreten von |l (Brucker Tagblatt).
Zu Top 4 sind Herr und Herr von der Sparkasse Firstenfeldbruck anwesend.
Zu Top 8 ist Herr anwesend (ab 20:00 Uhr).
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Offentliche Sitzung:

TOP 1.

Aktuelle Viertelstunde

TOP 2.

Genehmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen vom 13.06.2024 und
04.07.2024

TOP 3.

Bekanntgabe der Beschlisse der nichtéffentlichen Sitzung

TOP 4.

Vorstellung Ver&nderungen Sparkasse Zweigstelle Althegnenberg

TOP 5.

Antrag auf Baugenehmigung

BV-Nr.: AL 008/2024 vom 29.07.2024 ,

Vorhaben: Neubau eines Doppelhauses mit Garage & 1 PKW Stellplatz
Bauort: Helgenau 7, FL.Nr.: 550/3 Gmk. Althegnenberg

Bebauungsplan: "Helgenau"

TOP 6.

Isolierte Befreiung

BV-Nr.: AL 006/2024 vom 14.07.2024

Vorhaben: Errichtung einer Holzgarage

Bauort: Sandbrunnenstrafe 7, FL.Nr.; 499 Gmk. Hoérbach

TOP 7.

Isolierte Befreiung ,

BV-Nr.: AL 007/2024 vom 01.07.2024

Vorhaben: Neubau einer Fertigteilgarage

Bauort: Zugspitzstrale 3, FL.Nr.: 638 Gmk. Althegnenberg
Bebauungsplan: "Althegnenberg Nord"

TOP 8.

Bauleitplanung;

Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes "Erweiterung Graf-Dux-Strale" in
der Gemeinde Althegnenberg .
Vorstellung des iberarbeiteten Bebauungsplan-Entwurfes und Beschlussfassung
zur Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 215ai.V.m. § 13 a
BauGB

TOP 9.

Bauleitplanung;
Antrag auf 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Waldfeld" f(ir den Bereich der

Flurstiicke 460/7 und 460/8 der Gemarkung Althegnenberg

-Erneute Vorlage

TOP 10.

Offentlicher Personennahverkehr - Barrierefreier Umbau Bushaltestellen.

TOP 11.

Bekanntgaben/Winsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Diskussionsverlauf:
Es erfolgen keine Wortmeldungen.

TOP 2. © Genehmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen vom 13.06.2024
und 04.07.2024

Diskussionsverlauf:

Mit Bezug auf die vorgelegte Niederschrift der ¢ffentlichen Sitzung vom 13.06.2024 fragt 1. Bgm.
Spicker den Gemeinderat, ob die Nein-Stimmen richtig hinzugefigt wurden und die Niederschrift
somit volistandig und ist und genehmigt werden kann. Es erfolgen keine Einwéande.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift der &ffentlichen Sitzung vom 13.06.2024 in allen
Teilen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

Die Gemeinderatsmitglieder | NS und [ cnthalten sich bei dieser Abstimmung, da sie an
der betreffenden Sitzung nicht teilgenommen haben.

Beschluss 2:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 04.07.2024 in allen
Teilen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

| TOP 3. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtéffentlichen Sitzung

Sachvortrag:
Es sind keine Beschlisse bekanntzugeben.

| TOP 4. Vorstellung Verdnderungen Sparkasse Zweigstelie Althegnenberg ]

Diskussionsverlauf:
Anhand einer PowerPoint-Prasentation erlautert Herr [l die Beweggrinde fur die Veranderungen
und erkléart die Ziele der kiinftigen Vertriebsstruktur der Sparkasse.

Die Filiale in Althegnenberg wird zum 31.03.2025 geschlossen und dafir eine sogenannte Dialog-
Insel installiert mit direkter Verbindung auf Knopfdruck zu einem ,echten® Mitarbeiter in der
Hauptstelle in FFB. Der Geldautomat und die Méglichkeit Kontoausziige zu drucken sollen erhalten
bleiben. Der aufnehmende Standort ist die Filiale in Mammendorf. Die Dialog-Insel ist seh- und
hordiskret (raumlich separierte, mediale Service- und Beratungserbringung) und von Montag bis
Freitag von 8-16 Uhr nutzbar. Die Filiale ist derzeit lediglich am Montag Nachmittag fur zwei Stunden
geodffnet.

Es handelt sich nicht um ein Sparprogramm, sondern ist dem Rickgang der schaffenden

Bevolkerung (demographischer Wandel) und einer Reihe von anderen Faktoren geschuldet. Bis
2030 werden 127 Mitarbeiter der Sparkasse in den Ruhestand gehen. Vor allem die jungen
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Mitarbeiter wollen nicht in einer Ein-Mann bzw. Ein-Frau-Filiale arbeiten, denn hier fehlt der
zwischenmenschliche Austausch und die Méglichkeit was zu lernen, sich zu entwickeln.

Das verdnderte Kundenverhalten (Uberwiegend Online-Banking und kaum Filialbesuche der
jungeren Generationen), die Mitarbeiteranforderungen (Selbstverwirklichung und -bestimmung, orts-
und zeitunabhangiger Arbeitsplatz) und die Demografie (weniger Personal zur Verfligung) sind die

- wesentlichen Einflisse auf die neue Standortstruktur.

Gemeinderatsmitglied [ii: Danke, Herr [ und Herr BRI Cass Sie gekommen sind.
Far mich ist das ein Sterben in Raten. Erst wurde das Gebaude verkauft, nun wird die Filiale ganz
geschlossen. Das finde ich schade. Die Sparkasse hat meiner Meinung nach einen 6ffentlichen
Auftrag wahrzunehmen und fur die breite Masse der Blrger vor Ort prasent zu sein. Fur die alten
Leute ist es schwer nach Mammendorf zu kommen. |hr schickt alles Richtung Mammendorf, aber
die sind dort jetzt schon nicht genug ausgestattet — am Montag in der Frith stehen die Menschen
Schlange bis auf die Strale. Fir mich war die Sparkasse mal das Aushangeschild, mit
Kundenbindung und allem, was dazu gehort.

Herr JEBBB: Kotzen Sie sich ruhig aus, aber haben Sie mir zugehért? Es hilft nichts, die alten Zeiten
sind vorbei, ich habe die Menschen nicht mehr, um Filialen zu besetzen. Allein das Landratsamt hat
mir sechs Leute weggenommen. Der einzige Sektor der wachst, sind die Behotrden. Es ist richtig,
was Sie empfinden, aber vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung ist das nicht mehr
machbar wie bisher. :

Die Offnungszeiten auf zwei Stunden pro Woche zu reduzieren, war Mist, ging aber nicht anders.
Wir haben analysiert und ja, es sind Menschen da, die nicht mobil sind, aber die haben Verwandte.
Und wir finden Ldsungen, sind da auch flexibel, wenn es nétig ist. Seit 1965 wissen wir, dass wir
weniger Menschen sind und wer hat wirklich ernsthaft was dagegen -unternommen?

Ich kann ihre Enttduschung verstehen, aber ich kann es nicht dndern, muss auch an meine
Mitarbeiter denken, die stbhnen auf. Ja, ich denke an die Alten, ich muss aber auch an die Jungen
denken und denen eine Sparkasse hinterlassen, mit der man leben kann.

Die Weltspartage sind Uberwiegend weniger besucht, weil die Eltern heutzutage nicht mehr so
erziehen.

Der offentliche Auftrag heifdt, ich muss dafur sorgen, dass Sie Bargeld bekommen, Kredite
bekommen. Die Enttduschung verstehe und respektiere ich, aber ich kann es nicht &ndern.

1. Bgm. Spicker: Es ist doch bei uns auch so, die jungen Biirger wollen (ber eine App informiert
werden. Wir miissen mit der Zeit gehen und sind selber in der Verantwortung, wenn wir Online-
Banken den Varzug geben.

3. Bgm. FEEEE: Haben Sie eine Verpflichtung, eine Filiale vorhalten zu miissen bei Kommunen
(iber 2.000 Biirgern?

Herr [l Nein, es gibt keine Verpflichtung aufgrund von Einwohnerzahlen. Es gibt auch keine
Pflicht, hier den Geldautomaten zu lassen.

Gemeinderatsmitglied B |n Mmeiner Funktion als Seniorenreferentin bitte ich darum, dass
jemand aus |hrem Haus zu einem unseren Senioren-Cafés kommt, um die &lteren Menschen in
unserer Gemeinde abzuholen und Angste abzubauen.

1. Bgm. Spicker: Danke, Herr [l und Herr [, dass Sie sich die Zeit genommen haben.

Danke auch dafiir, dass der Geldautomat und der Kontoauszugsdrucker bleiben und hier in eine
Dialog-Insel investiert wird.
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Herr [ |ch komme auch gerne nochmal wieder, wenn es nétig ist. Es wird eine Mannschaft hier
geben, die die Dialog-insel promotet und anfangs bei der Bedienung hilft.

TOP 5. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AL 008/2024 vom 29.07.2024
Vorhaben: Neubau eines Doppelhauses mit Garage & 1 PKW Stellplatz
Bauort: Helgenau 7, FI.Nr.: 550/3 Gmk. Althegnenberg
Bebauungsplan: "Helgenau™

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach § 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schildgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherren beabsichtigen den Neubau eines Doppelhauses mit einer Garage und 1 PKW
Stellplatz auf dem Flurstiick 550/3 der Gemarkung Althegnenberg. :

In der Gemeinderatssitzung vom 13.06.2024 wurde das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
eines Doppelhauses mit Garage und 1 PKW Stellplatz nicht erteilt. Die Unterlagen wurden daraufhin
am 24.06.2024 an das Landratsamt Frstenfeldbruck weitergeleitet,

Nun wurde ein neuer abgednderter Antrag zum Neubau eines Doppelhauses mit einer Garage und
1 PKW Stellplatz eingereicht. Auf der Grundlage eines Gespraches zwischen Planer Bauherren und
der Verwaltung am 24.06.2024. in diesem neuen Antrag wird die Dachneigung des Geb3dudes an
die bereits bestehende Doppelhaushélfte angepasst, der Kniestock wurde von 1,20 auf 0, 75 m
minimiert und der Versatz der Doppelhduser wurde angepasst. Zudem wurde mit den
nachgereichten Unterlagen vom 07.08.2024 noch der Nachweis erbracht, dass das Dachgeschoss
kein Voligeschoss ist da in der eingereichten Planung das Dachgeschoss ein Vollgeschoss war
wurde dies im Nachgang noch angepasst da gemall dem Bebauungsplan ,Helgenau® nur ein
Vollgeschoss zuldssig ist (sieh Anlage).

Zum vorliegenden Antrag wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Allgemeinen Wohngebiet, das im Flachennutzungsplan dargestelit ist.

§ 30 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifiz. Bebauungsplanes ,,Helgenau“
Gebietsart: ,allgemeines Wohngebiet*

GRZ = gepl. 106,83 m? < zul. 115m?

GFZ = gepl.150 m? > zul. 140 m?

§ 31 BauGB
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Das Bauvorhaben entspricht —nicht- den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Befreiung

oder Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist erforderlich:

a) Errichtung der Garage mit einem begriinten Flachdach (It. Bebauungsplan diirfen
freistehende Garagen nur mit einer Dachneigung von 25°-30° errichtet werden).

b) Errichtung der Garage komplett auBerhalb der Flache fiir Garagen (It. des

"Bebauungsplanes diirfen Garagen nur innerhalb der hierfiir vorgesehen Fliache errichtet
werden).

¢) Errichtung von Kunststoffenstern und Haustlire (it. des Bebauungsplanes sind Fenster
und Tiiren nur in den Materialen Holz und Glas zulassig).

d) Errichtung der Fenster in keinem stehenden Format im Verhaitnis von 3:2 (It.
Bebauungsplan sind die Fenster im stehenden Format im Verhéltnis 3:2 (Hohe: Breite)
auszubilden).

e) Uberschreitung der GFZ gepl. 150 > zul. 140m?

f) Uberschreitung der Baugrenze im Osten/Norden

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt —

Ausnahme:

¢ Errichtung des Doppelhauses nicht deckungsgleich wie das bereits bestehende Nachbar
Doppelhaus (lt. des Bebauungsplanes sind Doppelhduser beziiglich Dachform,
Dachneigung, Wandh&he und verwenderter Materialien gleich auszufiihren, Wand- und
Dachflache sind biindig auszubilden).

Ausnahmen ja Befreiung : ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender &rtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessund:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstlicks in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der
Gemeinde Althegnenberg ja

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Althegnenberg ja
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F. Sonstige Anqabe»n

Fur das beantragte Objekt werden 2 Stellpldtze errichtet.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht volistandig.

Diskussionsveriauf: ’

1. Bgm. Spicker: Es gab in der VG Mammendorf ein gutes Gesprdach mit den Bauherren, dem
Architekten und der Bauverwaltung sowie dem 1. Bgm., aus dem der hier vorgelegte Antrag resultiert
ist. Dass einige Befreiungen nétig sind, ist bekannt; wir kdnnen denen problemlos zustimmen.

Gemeinderatsmitglied [HBBM: hat das mit den Stellplatzen seine Richtigkeit.

1. Bgm. Spicker: [y und BRI naben cine anzurechnende Wohnfliche von

104,44 m? ermittelt. Somit gentgen zwei Stellpldtze, da die Grenze von 130 m? Wohnflache nicht
Uberschritten wird. '

Beschluss 1:

Der Gemeinderat stimmt der Errichtung eines Doppelhauses mit Garage und Stellplatz auf dem
Flurstick 550/3 der Gemarkung Althegnenberg unter der Voraussetzung zu, dass das
Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Fur folgende Befreiungen des Bebauungsplanes ,Helgenau® wird das gemeindliche Einvernhemen
erteilt:

a) Errichtung der Garage mit einem begriinten Flachdach (It. Bebauungsplan diirfen
freistehende Garagen nur mit einer Dachneigung von 25°-30° errichtet werden).

b) Errichtung der Garage komplett aulerhalb der Flache fiir Garagen (It. des
Bebauungsplanes diirfen Garagen nur innerhalb der hierfiir vorgesehen Flache errichtet

werden). '

¢) Errichtung von Kunststoffenstern und Haustiire (It. des Bebauungsplanes sind Fenster
und Tiiren nur in den Materialen Holz und Glas zuléassig).

d) Errichtung der Fenster in keinem stehenden Format im Verhéltnis von 3:2 (It.
Bebauungsplan sind die Fenster im stehenden Format im Verhéltnis 3:2 (Hohe: Breite)
auszubilden). '

e) Uberschreitung der GFZ gepl. 150 > zul. 140m?

f) Uberschreitung der Baugrenze im Osten/Norden

Ausnahme:
e Errichtung des Doppelhauses nicht deckungsgleich wie das bereits bestehende Nachbar
Doppelhaus (It. des Bebauungsplanes sind Doppelhduser beziiglich Dachform,

Dachneigung, Wandhdhe und verwenderter Materialien gleich auszufitihren, Wand- und
Dachflache sind biindig auszubilden).

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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TOP 6. Isolierte Befreiung
BV-Nr.: AL 006/2024 vom 14.07.2024
Vorhaben: Errichtung einer Holzgarage
Bauort: SandbrunnenstralBe 7, FL.Nr.: 499 Gmk. Horbach

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach § 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer Holzgarage auf dem Flurstlick 499 der Gemarkung
Hérbach.

A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Dorfgebietsflachen die im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

§ 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja
Das BV fligt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige 6ffentl. Belange werden beeintrachtigt. nein

Art der baulichen Nutzung: Garage

in einem Gebiet ohne Bebauungsplan nein
im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. ja

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO ja
wenn ja, welchem 7 Dorfgebiet (MD)

Das Bauvorhaben hélt die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein(§ 34 Abs. 1 BauGB)ja
Es liegt eine Satzung vor nach

§ 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 1 BauGB ja

Befreiung von der Ortabrundungssatzung fir den Bereich ,slidwestlicher Ortsrand von Hoérbach®
- Errichtung der Garage auRerhalb der Fldchen fiir Garagen

Fur folgende Befreiung der Ortsabrundungssatzung wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt:
Befreiung ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO).

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender 6rtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

ID. Erschliessung:
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D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstlicks in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

D. 3 Abwasserbeseitiqung:

Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick versickern.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstandig.

‘Beschlus_s 1:
Der Gemeinderat stimmt der Errichtung einer Holzgarage auf dem Flurstick 499 der Gemarkung
Hérbach zu.

Fur folgende Abweichung der Ortsabrundungssatzung ,stidwestlicher Ortsrand Hérbach* wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt:

- Erridhtung der Garage auBerhalb der Flachen fiir Garagen

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP7. Isolierte Befreiung
BV-Nr.: AL 007/2024 vom 01.07.2024
Vorhaben: Neubau einer Fertigteilgarage
Bauort: ZugspitzstraBBe 3, FI.Nr.: 638 Gmk. Althegnenberg
Bebauungsplan: "Althegnenberg Nord"

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach § 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schléat folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr beabsichtigt den Bau einer Fertigteilgarage auf dem Flurstiick 638 der Gemarkung
Althegnenberg.

A. Planungsrecht:

|§ 5 BauGB
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Das Bauvorhaben liegt im Reinen Wohngebiet (WR), das im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

§ 30 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifiz. Bebauungsplanes ,Althegnenberg-Nord"
Gebietsart: Reines Wohngebiet

GRZ = zul. 0,30 > gepl. ca. 0,22

§ 31 BauGB

Das Bauvorhaben entspricht —nicht- den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Befreiung
oder Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist erforderlich:

a) Errichtung der Garagen auBerhalb der festgesetzen Flache fiir Gragen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt —

Befreiung ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender drtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungséatzung flir Garagen und Dachgauben”

D. Erschiiessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstlicks in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache
: nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO

D.2 Wasserversorqgung

Die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick versickern.

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt werden 3. Stellplatze errichtet. |
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G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind bis auf die Flurnummer 638/10 vollstandig-

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt der Errichtung einer Fertigteilgarage auf dem Flurstlick 638 der Gemarkung
Althegnenberg zu.

Fur folgende Befreiung des Bebauungsplanes ,,Althegnenberg Nord, wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt:

e Errichtung der Garagen auferhalb der festgesetzen Fliche fiir Gragen

Hinweise:
F'.: Schnitt der Garage fehlt und wurde vom Bauherren noch angefordert.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 8. ‘Bauleitplanung;
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes "Erweiterung Graf-Dux-
Strafe" in der Gemeinde Althegnenberg
Vorstellung des liberarbeiteten Bebauungsplan-Entwurfes und
Beschlussfassung zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach §
215ai.V.m. § 13 a BauGB

Sachvortrag:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.12.2022 die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach § 4a Abs. 3iV.m. § 13 b iV.m. § 13a, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen und Hinweise behandelt und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Graf-
Dux-StraRe" bzw. die Fortfihrung eines beschleunigten Verfahrens gemaRl § 13b BauGB alte
Fassung (a.F.) beschlossen.

Mit Urteil vom 18.07.2023 hat das Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass § 13b BauGB a.F.
als Rechtsgrundlage zur Durchfiihrung eines beschleunigten Bebauungsplanverfahren hinsichtlich
der fehlenden Umweltpriifung nicht mit EU-Recht vereinbar ist und deshalb nicht angewandt werden
darf. Der Gemeinderat hat daraufhin in seiner Sitzung vom 21.09.2023 entschieden, ein
Regelverfahren samt Umweltprifung und Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsflachenregelung
durchzuftihren und parallel den Flachennutzungsplan zu dndern.

Zum 01.01.2024 ist ein neu eingefuhrter § 215 a BauGB in Kraft getreten. Dieser ermdéglicht es, dass
Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB a.F., die vor dem 31.12.2022 férmlich eingeleitet
wurden, grundsétzlich in einem beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13
a BauGB (B-plane der Innenentwickiung) abzuschlieRen, wenn der Satzungsbeschluss bis zum
-31.12.2024 gefasst wird.

Die Durchftihrung eines vereinfachten/beschleunigten Verfahrens ohne Umweltprifung und -bericht
sowie ohne Eingriffs- und Ausgleichsflachenregelung setzt jedoch gemafl § 215 a Abs. 3 Satz 1
BauGB voraus, dass die Gemeinde aufgrund einer Vorprifung des Einzelfalls zur Einschatzung
gelangt, dass der B-plan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Bei dieser
Vorprifung sind die Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt
werden kénnen, zu beteiligen.
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Das beauftragte Landschaftsplanungsbiro Daurer + Hasse hat zwischenzeitlich eine Vorpriifung
des Einzelfalles ausgearbeitet und in der anliegenden Fassung vom 30.01.2024 vorgelegt. Diese
kommt zum Ergebnis, dass der B-Plan ,Erweiterung Graf-Dux-Strale" voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen hat und der Bebauungsplan Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts zur Folge hat, die nicht ausreichend vermieden werden
kénnen und daher auszugleichen wéren.

In der Folge sind eine vollwertige Umweltprifung sowie ein Eingriffsausgleich erforderlich. Durch
Anwendung des § 215a BauGB. kann jedoch weiterhin davon profitiert werden, dass der
Fldchennutzungsplan ,nur® im. Wege der Berichtigung angepasst werden muss und von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden
kann. '

Mit E-Mail vom 29.02.2024 wurde die Vorprifung den Abteilungen Naturschutz, Wasserrecht,
Immissionsschutz und Altlasten im Landratsamt Flrstenfeldbruck, dem Wasserwirtschaftsamt, dem
Landesamt fur Denkmalpflege sowie dem Amt fiir Landwirtschaft als bertihrte Behérden vorgelegt
und um Unterstiitzung gebeten.

Hierzu hat das Referat Umwelt- und Klimaschutz (LRA FFB), das Referat Wasserrecht (LRA FFB),
das Wasserwirtschaftsamt Minchen und das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege eine
Stellungnahme abgegeben. Keine der beteiligten Stellen dem Ergebnis der Vorprifung des
Einzelfalles widersprochen haben.

Das Planungsbiiro Reimann hat mittlerweile die geplanten StraRenh&hen mit dem Biiro Dippold und
Gerold abgestimmt und ~auf dieser Grundlage im Bebauungsplan grundstiicksbezogene
Hohenbezugspunkte vorgeschlagen. Des Weiteren wurde bzgl. moglicher Starkregenereignisse
eine Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (Festsetzung Nr. 8) in die
Planung eingearbeitet. Uber diese Flache soll bei einem extremen Niederschlag der Ablauf des
Niederschlagswassers der StrakRe und des daraus resultierenden, tiberlasteten Oberflachenkanals
erfolgen. Zudem wird die Planung um einen Umweltbericht und Eingriffsregelungen (notwendige
Ausgleichsflache von 3.455 m? auf einer Teilfliche des Okokontos auf dem Flurstiick 497 der
Gemarkung Althegnenberg, auf der Okokontoflache verbleiben 2.771 m?) in der Planung ergénzt.
Zudem wurde die berarbeitete schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 22.05.2023 in
die Planung eingearbeitet. Die weiteren Anderungen kénnen aus der anliegenden Lesefassung des
Entwurfes des Bebauungsplanes ,Erweiterung Graf-Dux-Stralle” entnommen werden. Herr
Reimann wird die Planung in der Sitzung vorstellen.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:
Anhand einer PowerPoint-Préasentation stellt Herr [ liiiag die Planung vor.

2. Bgm. BB |ch wiirde den bereits geplanten FuRweg und den neu geplanten Graben fiir den
Oberflachenwasserabfluss zusammenlegen wollen.

Herr [ Das Ing.-Blro Dippold und Gerold hat es versucht, aber nicht hingekriegt. Der
Gelandetiefpunkt (zwischen Parzelle Nr. 9 und Nr. 10) kann nicht nach Osten geschoben werden.
Mit einem Notwasserweg (Mulde, Graben) ist es am besten geldst.

Gemeinderatsmitglied [EREEE: |m alten Baugebiet Graf-Dux-Strake sind die Gullideckel zu kurz.
Wenn sie langer sind, ist die Einlaufzeit langer. lch bitte darum, darauf zu achten.

Herr [EBBER: |ch habe Ihren Einwand notiert und werde ihn an Dippold und Gerold weiterleiten.

2. Bgm. [EERR: 'm Baugebiet Helgenau sind an der 6stlichen Seite alle Hauser um mind. 50 cm
bis 2 m angehoben worden, womit eine neue Hohenlinie geschaffen wurde, um mit dem Wasser
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besser zurecht zu kommen. Hier geht es jetzt um ein Haus. Ich hétte wirklich lieber einen 6 m-
Streifen als zwei 3 m-Streifen. Man kann doch die West-Ost-Stralie soweit herausheben, damit das
funktioniert. Oder man fullt das gesamte Geldnde auf, damit eine Ebene entsteht.

1. Bgm. Spicker: Wir haben das im Vorfeld ausgiebig diskutiert. Auch mir wére ein breiterer Bereich
lieber als zweimal 3 Meter - es geht halt nicht. An der tiefsten Stelle wird ein Sinkkasten sein und .
wenn der Uberquillt, muss das Wasser ablaufen kénnen. Und da es baulich nicht anders geldst
werden kann, ist es am besten, zwei Streifen a 3 Meter zu machen.

Gemeinderatsmitglied [EE: Wie wird das Wasser aus der Mulde denn tber den Feldweg
abgeleitet?

Herr | REBBB: Auch diesen Einwand werde ich an Dippold und Gerold weitergeben.

Gemeinderatsmitglied |l Es ist ein neues Baugebiet und wir diirfen die Hauser nicht in den
Dreck reindricken. Das muss sichergestellt sein.

1. Bgm. Spicker: Wir kénnen sie nicht auf Stelzen stellen und wir kénnen nicht fir alles zustandig
sein.

Herr [ \Vir setzen die Hoéhen ja nicht fest. Es liegt im Ermessen des Bauherrn, wie er dann
gut schilafen kann.

Beschluss 1: ,
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom vorliegenden und vorgestellten Entwurf fir den
Bebauungsplan ,Erweiterung Graf-Dux-Stral3e” und stimmt diesem in der Fassung vom 08.12.2022
zu. ‘

Der Planer wird beauftragt auf dieser Grundlage einen Entwurf des Bebauungsplanes samt
Begriindung mit Umweltbericht fur die Auslegung vorzulegen. Die Planung erhalt die Fassung vom
08.08.2024.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den seit 01.01.2024 geltenden Vorgaben des § 215 a BauGB
zur Beendigung von beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB aF.

Ebenfalls Kenntnis nimmt der Gemeinderat von der Vorprifung des Einzelfalls durch das
Landschaftsplanungsbiiro Daurer + Hasse in der vorliegenden Fassung vom 30.01.2024. Der
zusammenfassenden Feststellung bzw. Einschatzung, dass eine vollwertige Umweltpriifung samt
Umweltbericht und ein Eingriffsausgleich erforderlich ist, wird aus Sicht der Gemeinde zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach § 215 a Abs. 1 und 3 BauGB ein beschleunigtes/vereinfachtes
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB durchzufihren und die Offentlichkeit
sowie Trager offentlicher Belange und Behdrden. gemaft § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB zu
beteiligen.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen (§ 215 a Abs. 1, § 13 a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist im Wege einer Berichtigung anzupassen (§ 13 a Abs. 4 Nr. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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TOP 9. Bauleitplanung;
Antrag auf 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Waldfeld* fiir den Bereich
der Flurstiicke 460/7 und 460/8 der Gemarkung Althegnenberg
-Erneute Vorlage

Sachvortrag:
Die Antragsteller beabsichtigen westlich der bestehenden Wohngebéude auf den Flurstiicken 460/7
und 460/8 der Gemarkung Althegnenberg ein zusatzliches Wohnhaus zu errichten.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Am Waldfeld" setzt grundstiicksbezogene Baurdume in Form
einer einreihigen Bebauung mit einer klaren einheitlichen abgegrenzten Linie in Richtung Westen
fest. Nachdem sich das geplante Bauvorhaben auflerhalb der Baugrenze befindet, bertihrt das
Vorhaben jedenfalls die Grundziige der Planung und kénnte demnach nur durch Anderung des
Bebauungsplanes ermoglicht werden.

In der Gemeinderatssitzung vom 13.06.2024 wurde bereits tber zwei Varianten (Variante 1
Winkelgebdude, Variante 2 rechteckiger Baukérper, jeweils freistehend) in zweiter Reihe zur
bestehenden Bebauung beraten. Der Gemeinderat hat dabei einer Anderung des Bebauungsplanes
nicht zugestimmt. Auf die Sitzungsvorlage vom 13.06.2024 samt der darin enthaltenen kritischen
Beurteilung des Vorhabens durch die Bauverwaltung wird verwiesen.

Daraufhin fand am 18.07.2024 eine Bauausschusssitzung (BAS) am Ort des geplanten
Bauvorhabens statt. Vorab wurde eine Variante 3 in der Fassung vom 09.07.2024 (Anbau mit
eingeschossigem Verbindungsbau, vortretende Zwerchhiuser) vorgelegt (siehe Anlage). Von der
Bauverwaltung wurde aus ortsplanerischer Sicht zun&chst ein profilgleicher Anbau an den Bestand
empfohlen. Nach Aussagen von Planer und Bauherren ist dies aufgrund der Belichtungssituation im
Dachgeschoss des Bestandsgeb&udes nicht mdglich. Ein von den Bauausschussmitgliedern
empfohlenes freistehendes Gebaude ohne Zwerchgiebel zwischen den beiden Bestandsgebiuden
ist laut Planer der Bauherren aus abstandsfldchen- und brandschutzrechilichen Grinden nicht
machbar. Als moglicher Kompromiss wurde deshalb eine Abanderung der Variante 3 mit
giebelstdndiger Orientierung zur Strafe hin, Entfall der vortretenden Zwerchgiebel, als Ersatz
hierfur, eine geringfugige Verldngerung des Gebaudes und ca. 2,50 m breite Schleppdachgauben
zur Belichtung des Dachgéeschosses vorgeschiagen. Auf Wunsch von Planer und Bauherren sollte
alternativim Gemeinderat auch nochmal Giber ein fanggestrecktes Gebdude, ohne Zwerchgiebel und
Vor- und Riickspriinge in zweiter Reihe im westlichen Grundstticksbereich beraten werden. Von den
Planern wurde zugesagt, keine Stellplatze und Garagen zwischen den Gebduden zu errichten. Diese
sollen im stdlichen Bereich des Flurstiicks 460/9 der Gemarkung Althegnenberg entstehen. Zur
nédchsten Gemeinderatssitzung sollten geénderte Planungsunterlagen flr beide o.g. Varianten
vorgelegt werden. Zudem wurde empfohlen, die Unterschriften der westlich angrenzenden
Nachbarn einzuholen.

Die beiden Varianten, jeweils in der Fassung vom 29.07.2024, wurden nun vorgelegt. Die
Nachbarunterschriften sind nicht vorhanden und statt Schieppgauben sind auf den Geb&uden
Zwerchgiebel geplant (siehe Anlage).

Mit E-Mail vom 24.07.2024 wurden von der westlich angrenzenden Nachbarin Bedenken gegen das
beantragte Vorhaben vorgebracht (siehe Anlage).

Aus Sicht der Bauverwaltung bestehen zu beiden Varianten Bedenken, da sich die geplanten
Vorhaben nicht in die vorhandene Struktur/Kérnung des Baugebietes eingliedern. Im Falle einer
politisch gewiinschten Anderung des Bebauungsplanes, wird von der Verwaltung die Variante 1
(Anbau an Bestandsgebaude) empfohlen. Die Variante 1 fligt sich besser in die vorhandene
Baustruktur ein und es wird keine Bebauung in zweiter Reihe eroffnet. Zudem wére auch ein
grolerer Abstand zur Nachbarbebauung (siehe Nachbarschreiben) gewahrleistet. Auch wenn der
geforderte Abstand nicht ganz eingehalten werden kann.
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Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein
Anspruch (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Um Beratung und Beschlussfassung'wird gebeten.

Diskussionsverlauf:
Herr SR \ird um eine Stellungnahme gebeten.

Herr [EBEBE In dieser Sache fuhle ich mich befangen. Zum einen ist dies mein erster
Bebauungsplan, den ich in meinem Leben von Anfang bis Ende erstellt habe, zum anderen sind die
Planfertiger gute Studienkollegen von mir.

1. Bgm. Spicker: Wir wollen es erméglichen, dass dort geb'aut werden kann, es stellt sich die Frage
wie. Daher ist der Gemeinderat nun gefragt, zu diskutieren, was man sich vorstellen kann.

Gemeinderatsmitglied [ERR: |ch war vor Ort und die Situation hat sich ganz anders dargestellt.
Eine Baulinie ist fir mich nicht zu erkennen. Ich persénlich finde die L.osung freistehendes Gebdude
im hinteren Garten gut, finde das Grundstlick vertragt das.

3. Bgm. [EE: Auch mir sagt das besser zu. Ich finde, ein freistehendes Gebadude gliedert sich
besser ein. Aber wie sind die Chancen, dass das genehmigt wird?

1. Bgm. Spicker: Ich schliefl3e mich meinen beiden Vorrednern an.,

Gemeinderatsmitglied [ \Was kann passieren, wenn wir das jetzt genehmigen? Passiert dann
was, was wir nicht mehr im Griff haben?

Herr IR Bei der Erweiterung des bestandenen Baugebiets hat man 6m Abstand festgelegt,
um zu kompensieren, dass der Ortsrand weg ist. Wenn man stadteplanerisch verdichten will, wiirde
man in die zweite Ebene gehen E+1+D.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Altheghenberg nimmt Kenntnis von der Vorberatung des Bauausschusses und
von den beiden Varianten in der Fassung vom 29.07.2024 zur Bebauung der Flurstlicke 460/7 und
460/8 der Gemarkung Althegnenberg. :

Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan ,Am Waldfeld“ im Rahmen einer 3. Anderung an
das geplante Bauvorhaben —Variante 2 in der Fassung vom 29.07.2024 (freistehendes Geb&dude im
hinteren Garten)—- auf den Flursticken 460/7 und 460/8 der Gemarkung Althegnenberg
entsprechend den vorliegenden Antragsunterlagen anzupassen.

Mit den Planungsarbeiten soll ein geeignetes Planungsbiro beauftragt werden.

Vor Auftragsvergabe ist mit den Antragste!lem ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zur
Ubernahme der anfallenden Planungskosten abzuschlief3en.

Nach Ausarbeitung eines Anderungsentwurfes wird die Bauverwaltung beauftragt, ein
beschleunigtes Beteiligungsverfahren nach § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1iV.m. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufithren.

Abstimmungsergebnis: 11 : 1

Mit Nein gestimmt hat Gemeinderatsmitglied |
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[TOP 10. Offentlicher Personennahverkehr - Barrierefreier Umbau Bushaltestellen. l

Sachvortrag:

Auf Ansinnen des 1.Blrgermeisters sollen sechs Bushaltestellen an 3 Standorten gemani
Personenbeférderungsgesetz § 8 Absatz 3 barrierefrei hergestellt werden.

Es handelt sich um nachfolgende Standorte:

¢ Oberdorfer Stral3e (Kohlstattweg)
e Hérbacher Stralle
¢ Luttenwanger Stralle

Der Umbau der vorhandenen Bushaltestellen wird mit bis zu 50% vom Freistaat gefordert.
Voraussetzung ist ausreichend vorhandener Grund. Eine Breite von 2,50 m waére der
Normalfall, mindestens jedoch werden 1,50 m benétigt.

Die ‘ft')rderféhigen Kosten hierfur kdnnen erfahrungsgemafl mit 40.000,00 — 50.000,00 €
brutto je Bushaltestelle veranschlagt werden. Somit werden fir die Gemeinde je
Bushaltestelle 20.000,00 — 25.000,00 € brutto je Bushaltestelle anfallen.

Die Malnahmen werden mit bis zu 50% vom Freistaat gefordert. Um den Forderantrag zu stellen,
braucht es eine Vorplanung.

Hierzu wurde ein Angebot vom IB Lais fiir die Leistungsphasen 1-3 eingeholt, welche spezialisiert
sind auf den barrierefreien Umbau von Bushaltestellen.

Stellungnahme der Finanzverwaltung: .
Fur die Malinahme stehen keine Haushaltsmittel zur Verfligung. Die Finanzierung muss daher noch
geklart werden.

Diskussionsverlauf:
1. Bgm. Spicker: Wir werden das heuer nicht mehr hinkriegen.

Gemeinderatsmitglied SN Aufgrund der Kosten sind alle drei fur mich utopisch. Es kommen
ja auch Kosten fir die Planung hinzu.

1. Bgm. Spicker: Es wéren etwa 4.000,- Euro Planungskosten fir eine Bushaltestelle. Wenn wir
Zuschisse haben wollen, miissen wir die Leistungsphasen 1-3 durchlaufen.

Gemeinderatsmitglied [ElERE: Es gibt Normen, wie das auszusehen hat, da kommen wir nicht
aus. lch wiirde fiir eine Bushaltestelle die Planung veranlassen und den Férderantrag stellen. Wenn
wir den ersten Schritt nicht machen, passiert gar nichts. Der Haushalt wird ndchstes Jahr mit
Sicherheit sehr eng, aber wir hatten uns die Moglichkeit aufgehalten was zu machen.

Gemeinderatsmitglied -: Ich wiirde es genauso sehen. Wir sollten fiir die eine Bushaltestelle,
bei der aktuell Bedarf besteht, den Antrag stellen und dann schauen wie es geht. Langfristig missen
wir dahin kommen, alle barrierefrei zu gestalten, aber unsere Finanzen werden das so bald wohl
nicht zulassen.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und genehmigt die Leistungsphasen 1-3 fur die
Bushaltestelle in der Hérbacher Stralle in Althegnenberg.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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[_TQP 11. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrige

Diskussionsverlauf:
Es gibt keine Bekanntgaben/Wiinsche und Antrage.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 21:25 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Althegnenberg

Vorsitzender
Rainer Spicker Schieb Anita
Erster Blrgermeister Schriftfiihrerin
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