- Gemeinde Althegnenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
12. Sitzung des Gemeinderates Althegnenberg

vom 5. Dezember 2024
Sitzungssaal der Gemeinde Althegnenberg

Vorsitz:

‘Erster Blirgermeister Rainer Spicker
Schriftfiihrerin:

Anita Schieb

Der Vorsitzende erklérte die Sitzung um 19:00 Uhr fur erdffnet. Er stellte fest, dass sdmtliche
Mitglieder ordnungsgeméafl geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend. und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Althegnenberg ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Zweiter Biurgermeister Ludwig Schmid

Dritter Buirgermeister Peter Neubauer

Andreas Birzele

Manfred Christoph

Barbara Czekalla

Marcus Drexl

Maria-Anna Dunkel

Ludwig Neuner

Leonhard Oswald

Alexander Rasch ' ab 19:30 Uhr (zu Top 4)
Benedikt Wex :

Entschuldigt sind
Janine Beier-Seifert
Sebastian Frohlich
Norbert Scholz
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Offentliche Sitzung:

TOP 1. Aktuelle Viertelstunde
TOP 2 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.11.2024
TOP 3 Bekanntgabe der Beschliisse der nichttffentlichen Sitzung
Bauleitplanung;
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich ,,Erwelterung Graf-Dux-Strake"
in der Gemeinde Althegnenberg
TOP 4 Behandlung der Stellungnahmen im Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit,
' Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss
Erneute Vorlage Grundsteuerreform; Neuerlass einer Satzung tber die Festsetzung
TOP 5. der Grundsteuerhebeséatze (Hebesatzsatzung)
Erweiterung der bestehenden Agri-Photovoltaikanlage auf den Flurstiicken 145,
TOP 6. 194 und 192/2 der Gemarkung Althegnenberg
TOP 7. Bekanntgaben/Wilnsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

|TOP 1. Aktuelle Viertelstunde |

Diskussionsverlauf:
Herr B meldet sich zu Wort und fragt nach dem Sachstand zu den tblicherweise von ihm
angesprochenen Themen.

1. Bgm. Spicker gibt wie folgt Auskunft:

Druckleitung fiir den Anschluss der Klaranlage

Wie bereits erwahnt, wurde uns vom Wasserwirtschaftsamt angeraten den Zuwendungsantrag fir
die Férderung der geplanten Verbundleitung zum AZV Obere Paar erst nach Vertffentlichung der
neuen RZWas 2025 beim WWA Minchen zu stellen, da nach der neuen Richtlinie ab 2025 von einer
héheren Férderung von Verbundleitungen auszugehen ist.

N&chste Woche findet ein Termin statt mit dem Stralenbauamt Eichstatt bezgl. der geplanten
Mafnahme an der B2, welche das Strallenbauamt anfangs sehr kritisch sah, nun aber
kompromissbereit erscheint.

Die letzten Grunddienstbarkeiten sind verhandelt, aber solange keine Zuschusszusage vorhanden
ist, kann nichts weiter beauftragt werden. Im April 2025 kommt neue RZWas-Richtlinie raus und
dann sehen wir weiter.

Hochwasserschutz:

Hierzu ist fur nachste Woche Dienstag ein Abstimmungstermin mit [Ty Vom
Wasserwirtschaftsamt geplant. Es wird eine Neuberechnung der Hochwasserschutzgebiete fr
Althegnenberg und Horbach geben und aus diesen Ergebnissen werden dann weitere Malinahmen
abgeleitet.

Alte Schule Horbach:

Die Baugenehmigung haben wir am 30.11.2024 bekommen. Wir gehen zuerst das Feuerwehrhaus
an, weil das elementar wichtig ist fiir ein neues Fahrzeug (ohne eine passende Halle gibt es keinen
Zuschuss flr die Anschaffung des Fahrzeugs). Die Anschaffung eines neuen Fahrzeugs ist dringend
notig. Es wird zwei Jahre dauern, bis es dann letztendlich da ist. Die Kosten werden sich auf ca.
300.000,- Euro belaufen.

Ortsmitte Althegnenberg:
Hier gibt es keinen neuen Stand. Der Investor sieht bei den momentan Gegebenheiten keine Chance
zu bauen. Zudem verlangt ein Grundstiicksbesitzer einen horrenden Preis.

Brandschutz Sportzentrum Althegnenberg:

Zur Erttichtigung fehlen uns die finanziellen Mittel. Die Kommunalaufsicht hat abgeraten, hier auch
nur einen Cent auszugeben, da es sich nicht um eine Pflichtaufgabe der Gemeinde handelt. Ich
habe den Landrat gebeten, uns nicht nur mit einer hohen Kreisumiage zu piesacken, sondern dann
auch im Bedarfsfall den Ricken zu stédrken und ein Auge zudriicken, wenn das Thema auf den Tisch
kommt.

Feuerwehrhaus Althegnenberg Neubau:

Am bestehenden Haus ist einiges geregelt: Das Kommandantenburo wird in den Container
ausgelagert und das ehemalige Kommandantenbiro zur Damenumkleide umfunktioniert. Die
Atemschutzwerkstatt ist ausgelagert. Flr die Werkstatt wird eine mobile Ldsung in der FW-
Fahrzeughalle umgesetzt.
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Der Flachennutzungsplan fur das neue Grundstiick wird vorangetrieben, das Umweltgutachten wird
beauftragt. Der Neubau ist in den Haushaltsplanungen bei 2030 angesiedelt, vorher gilt es andere
Dinge anzugehen.

Tempo 30 in Horbach:
Es wurden Transparente angebracht und eine zuséatzliche Geschwindigkeitsanzeige angeschafft.
Wir sind dran, da muss nicht immer wieder drauf verwiesen werden.

[TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.11.2024 J

Sachvortrag: ,
Der Gemeinderat genehmigt die. Niederschrift der &ffentlichen Sitzung vom 14.11.2024 in allen
Teilen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

| TOP 3. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtdffentlichen Sitzung ]

Sachvortrag:
Es sind keine Beschlisse bekanntzugeben,.

TOP 4. Bauleitplanung;
Aufstellung eines Bebauungsplanes flir den Bereich ,,Erweiterung Graf-Dux-
StraBe‘ in der Gemeinde Althegnenberg
Behandlung der Stellungnahmen im Verfahren zur Beteiligung der
Offentlichkeit, Beteiligung der Behorden, sonstiger Triager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

Auf Vorschlag von Gemeinderatsmitglied [ qibt 1) Bgm. Spicker fur die eigens zu diesem Top
erschienenen Zuhérer zum Sachverhalt vor jeder Abstimmung eine kurze Erlduterung, liest aber
nicht den gesamten Sachvortrag vor, welcher den Gemeinderatsmitgliedern mit Sitzungsladung
zugegangen ist.

Beteiliqung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Von der Bauverwaltung wurden insgesamt 37 Behérden, Trager offentlicher Belange bzw.
anerkannte Vereinigungen des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (im Sinne des §4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2
UmwRG) elektronisch um Stellungnahme in der Zeit bis 18.10.2024 (E-Mail vom 11.09.2024)
gebeten.

21 Behorden bzw. sonstige Trager &ffentlicher Belange etc. haben keine Stellungnahme
abgegeben bzw. haben mitgeteilt, dass sie nicht zustandig sind: -
'« Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpﬂege
Immobilien Freistaat Bayern
Erzbischofliches Ordinariat Miinchen
Katholisches Pfarramt
Staatliches Schulamt FFB
Kreisjugendring FFB
Bayerischer Bauernverband
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Telefénica Germany

Bund Naturschutz Bayern e.V.

Energie Suidbayern

Landesbund fur Vogelschutz

Kreisheimatpflegerin

Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund

Amt for Landliche Entwicklung

REMONDIS GmbH & Co.KG

Freiwillige Feuerwehr Althegnenberg

Abt. l11/1 Bauamt der VG Mammendorf

Abt. IV/2 Ordnungsamt/StraRenverkehrsamt der VG Mammendorf
Abt. lI/1 Kdmmerei der VG Mammendorf

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrradclub ,

Zweckverband zur Wasserversorgung Adelburggruppe, Schreiben vom 18.09.2024

4 Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange etc. haben keine Einwédnde vorgebracht
o Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 14.10.2024
e Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 08.10.2024
¢ Industrie- und Handelskammer Miinchen, Schreiben vom 17.10.2024
e bayernets GmbH, Schreiben vom 13.09.2024

4 Behérden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange etc. (insbesondere ErschlieBungstrager)
haben Einwdnde und Hinweise vorgebracht, die auf Ebene des Bauvolizuges
(ErschlieBungsplanung, Bodenordnung, Bauantrag, Nutzung etc.) zu beriicksichtigen sind:

Bayernwerk AG, Schreiben vom 08.10.2024

Deutsche Telekom, Schreiben vom 13.09.2024 und 24.10.2024

Landratsamt Flrstenfeldbruck Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 10.10.2024
Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 09.10.2024

RN~

7 Behorden bzw. sonstige .Tréger offentlicher Belange etc. haben Ei‘nwénde, die abz‘uwégen
und beschlussmafig zu behandeln sind, vorgebracht:

Landratsamt Furstenfeldbruck, Schreiben vom 18.10.2024

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 01.10.2024
Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Formblatt vom 30.09.2024

Bischofliche Finanzkammer, Schreiben vom 17.09.2024

Handwerkskammer flir Mnchen und Oberbayern, Schreiben vom 09.10.2024
Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 16.10.2024
DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 07.10.2024

Nk LN =

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung:
Mit Bekanntmachung vom 10.09.2024 wurde in der.Zeit vom 13.09.2024 bis 18.10.2024 die
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefihrt. Es liegen zwei Stellungnahmen vor.

ll. Beschluss:

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Triger offentlicher Belange, die Einwdnde und
Hinweise vorgebracht haben, die auf Ebene des Bauvollzuges etc. beriicksichtigt werden
konnen:

1)  Bayernwerk AG vom 08.10.2024 mit Plan im MaRstab von 1:1000 vom 09.10.2024

gegen das o. g. FPlanungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherhelt und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werdsn,

In dem von [hnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
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Der Schulzzonenhereich fiir Kabel betréglt bef Aufgrabungen je 0.5 m rechis und links zur

Trassenachse

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorqgungsleitungen von Bepflanzung

freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit eingeschréankt werden

Béume und tiefwurzelnde Stréducher dilifen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu

einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritien,

so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmallnahmen durchzuftihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanien Gebieles sind Niederspannungskabel eiforderlich. Eine

Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleilstreifen oder

Grilnsireifen ohne Baumbestand mdglich.

Im (iberplanien Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue

erstellt werden. Fiir den rechizeftigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mi

dem Stralenbautrdger und anderer Versorgungstréger ist es notwendiy, dass cer Beginn und Ablauf

der Erschiielungsmalnahmen im Planbereich frithzeitiq (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der

Bayernwerk Netz GmbH schrifilich mitgeteilt wird, Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und

Erschiiefungssitrallen soweil herzustellen, dass ‘“fd kabel in cler endglilligen Trasse verlegt werden

kénnen.

Austithrung von Leitungshauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

> Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiiltigen
Hdhenangaben cder  ErschlieBungsstraBen  bzw. Gehwegen und den  erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrdger (Gemeinde)
abzustecken. .

o Flir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrdachtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

> [ir Kabelhausanschliisse diiifen nur markiiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der
Einftihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in
der Begrindung aufzunehmen.

Die Standarderschlieliung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der

Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs hohe;e Anschlussieistungen gewlinscht ist

eine gesonderle Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung

erforclerlich.

Zur elektrischen Erschliefung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen

Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende Fldche von ca. 35 gm

uns fiir den Bau und Belrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten persénlichen

Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der Standoit sollte im Bereich cles Spielplatzes eingeplant

werden. :

Um eine wirtschafiliche und zukunftsorientierte elekirische ErschlieSung im Zuge der Energiewende

(wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitdl, Speicherldsungen) zu gewéhrleisten, ist es

erfordertich weitere Trafostationsstandoite vorausschauend zu beriicksichtigen. Hierfiir bitten wir

Sie, eine entsprechende Fldche von ca. 35 gm flir den Bau und Betrieb zukiinftig notwendiger

Transformatorenstationen in Form einer beschrankien persénlichen Dienstbarkeil zur Verfiigung zu

stellen.  Der  Standort  muss  Offentlich  zugdnglich  sein  und  sollte  im  Bereich

Niederschlagswasserriickhaltebecken eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebéucde muss verbindlich gewéhileistet sein, ddss wir (iber die

Stationsgrundistticke verftigen kénnen. Zu dem Zeilpunki miissen hefestigte Verkehrsflachen

vorhanden sein, die von LKW mit Tieflacler befahren werden kénnen.

Ausklinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tiber unser

Planauskunfisportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bavernwerk-netz.de/de/energic-

service/kundenservice/planauskuniisportal. himl

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen flir Riickfragen jederzeit gerne

zur Verftigung. Wir biften Sie, uns bel weileren Verfahrensschritten zu beteiligen.
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Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen; nachweislich des
angehangten Planes ist keine bestehende Leitung durch den Geltungsbereich betroffen.
Entsprechend der Festsetzung Ziffer B 7.2 sind die der Versorgung mit Elektrizitdt dienenden
Nebenanlagen in der ,6ffentlichen Grunflache” und damit auch im Bereich des Kinderspielplatzes
bzw. im Begleitgriin nordlich der Flache der Niederschlagswasserriickhaltung allgemein zuldssig.
Die weiteren Ausfilhrungen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung durch das beauftragte
Ingenieurbiiro abgestimmt und sind im Bauvollzug zu beachten. Hierzu ist auch ein Spartengespréch
vorgesehen. Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0

2) Deutsche Telekom 13.09.2024, 24.10.2024

das Vorhaben Erweiterung Graf-Dux-Stralle" wird sehr wahrscheinlich auf FTTH (Glasfaser)
entschieden. Es fehlt nur noch die ultimative Riickmeldung der Regio-Expertenrunde.

Zum Bauleitplanverfahren bekommen Sie zuclem innerhalb der gesetzten Frist eine entsprechence

~ Stellungnahme.

Deutsche Telekom 24.10.2024
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Durch die o.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nichi beriihrt. Bei
Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Falls im Planungshereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen cer Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.
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Soliten  Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen
bendligen, kdnnen diese angefordert werden beai:

E-Mail: Planauskuntt Sued@lielekom.de, Fax: +49 397 580213737, Telefon: +49 251 788777701
Die  Verleguny neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs it
Telekommunikationsinfrastrukiur im und aulBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prilfung
vorbehallen. Damit eine koordinierte FrschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen tiber den Ablauf aller Malinahmen angewiesen. Bilte setzen Sie sich deshalb so fitih
wie moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit; :

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stid, PTI 23, Gablinger Stralle 2, D-
86368 Gersthofen

Diese Adresse bilten wir auch flir Anschreiben beziiglich Einlacdlungen zu Sparlenterminen zu
verwenden.

Fir die Beleiligung danken wir lhnen.

Die Stellungnahmen der Telekom werden zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Ausflihrungen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung durch das beauftragte
Ingenieurbliro  abgestimmt. Hierzu ist auch ein Spartengesprédch vorgesehen. Eine
Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0

3) Landratsamt Fiirstenfeldbruck Brandschutzdienststelle 10.10.2024

als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im Landkreis
Frstenfeldbruck nimmt die Brandschutzdienstelle aufgrund lhrer Anfrage zu oben genanntem
Vorhaben aus Sicht der Feuerwehi Stellung.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fiir die Planung bedeuisamen MaBnahmen des

abwehrenden Brandschulzes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen)

auf, die als Vorausselzung fiir die Zustimmung zu Bauantrdgen zu berticksichtigen sind. Sie greifen

den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantrégen nicht vor.

Wir bitten Sie nach Priifung um Mitteilung, in wie weit die Punkie beriic} ksichtigt wurden.

Es wird daraufl hingewiesen, dass die Zustandigkeit zur Beratung im Bereich des Vorbeugenden

Brandschuizes nicht bel der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat in seiner Funktion als

Brandschuizdienststelle  liegl.  Durch  die  Aufgabeniibertragung —auf die  hauptamtliche

Brandschutzdienststelle liegen diese Aufgaben bei dieser, (siehe Art. 19 Abs. 1 Salz 1 BayFwG

iV.m. 19.1.2 VollzBekBayFwG, Ait. 8 Abs. 1 Satz 2 BayFwG und [sic]) Entsprechende Punkte (z.5.

Ldschwasserversorgung) sind in der Planung anzupassen.

Wir empfehlen dem Bauherrm/den Bauherr‘en bereits friithzeilig die Planung des Bauvorhabens mit
dler Brandschutzdienststelle abzustimmer

Geameindliche Feuerwehren

Art. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz:

(1) Die Gemeinde hat als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass
drohende Brand- oder Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekéampit werden
(abwehrender Brandschuiz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen
Ungliicksféllen oder Notstdnden im Offentlichen Interesse geleistet wird (technischer
Hilfsclienst).

(2) Zur Erftillung dieser Aufgaben haben die Gemeinden in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit
gemeindliche Feuerwehren (Arl. 4 Abs. 1) aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten. [...]

Die Feuerwehr ist daher dem drilichen Risiko entsprechend auszustatten, zu unterhallen und
auszubilden

Wir verweisen hierzu auf die 1.1 der Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz
zur Erstellung von Feuerwehrbedarfspldanen.

Hilfsfrist: (siehe 1.2 VollzBekBayFwG)
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“Hierflir ist es nolwendig. dass grundsétzlich jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelle von
einer gemeindlichen Feuerwehr in hdchstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung hei
der alarmausiésenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist). .
Die Hilfsfrist setzt sich zusammen aus der Gesprdchs- und Dispositionszeil der
alarmausidsenden Stelle sowie der Ausriicke- und Anfahitszeit der Feuerwehr.
‘Die Gemeinden legen bei der Feuerwehrbedarfsplanung grundsétzlich eine Ausriicke- und
Anfahrtszeit der gemeindlichen Feuerwehr von hdchstens achteinhalb Minuten ab dem
Abschluss ihrer Alarmisrung zugrunce.
Notwendigkeit eines Hubrettungsfahizeugs (z.8. Drehleiter).
Gebdude, deren zweiter Retiungsweq Uber Rettungswege der Feuerwehr flinit und bei denen die
Oberkante der Bristung zum Anlsilern bestimmier Fenster oder Stellen mehr als 8 Meler (iber der
Geléandsoherfldche liegl, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderiichen
Hubreltungsfahrzeuge verfligt und diese innerhalb der Hilfsfrist diese erreichen kénnen, (siehe
Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO) ‘
Sollte kein geeignetes Hubreliungsfahrzeug innerhalb der Hilfsfrist die Einsaizstelle erreichen
kénnen, ist im Rahmen der Bauleitplanung bereils zu verankern, cass auch die zweiten
Reltungswege mit mehr als 8 Meter Briistungshéhe baulich sicherzustellen sind.
Besondere Gefahren:
Bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen
(z.B. Labore), die aufgrund der Betriehsgrofle. Betriebsart und / oder der gelagerten /
hergestellien/zi verarbeilenden Stoffe (z.B. Gefahrsioffe) einen besonderen Gefahrenschweirpunkt
bilden, ist die vorhandene Ausstatiung der Feuerwehr ggf. anzupassen.
Die pauschalen Ausfiihrungen der Brandschutzdienststelle zu den gemeindlichen Feuerwehren
werden zur Kenntnis genommen. Diese sind unabhangig der Regelungen eines Bebauungsplanes
zu klaren. Die Freiwillige Feuerwehr Althegnenberg wurde formell beteiligt. Es liegt keine
Stellungnahme vor. Die Gemeinde sieht die Freiwillige Feuerwehr Althegnenberg als gut aufgestellt
und gut ausgeriistet. Durch die festgesetzte Hohenentwicklung kann davon ausgegangen werden,
dass kein Hubrettungsfahrzeug notwendig ist. Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist
nicht angezeigt.
Verkehrsfldchen & Zugénglichkeit .
Die défienllichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichilich der Fahrbahnhreite,
Kurvenkrtiimmungsradien, Traglast usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeil und
ungehindeit befahren werden kénnen.
Wir verweisen hierzu auf die ,Richtlinie (iber Fldchen flir die Feuerwehr gemdls den Bayerischen
Technischen Baubestimmungen BayTB. '
Bei Sackgassen ist darauf zu achlen, dass die sog. ,Wendehammer" auch fiir Feuerwehifahrzeuge
bhenutzbar sind. Zur ungehinderien Benutzung ist ein Wendeplatzdurchimesser von mindestens 18
Meter, flir Drehleiterfahizeuge ein Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich.
Sollten Telle von Gebéuden weiter als 50 Meter Laufwegldnge (Art. 5 Abs. 1 Satz 5 BayBO) von der
Offentlichen Verkehrsfldche enlfernt liegen bzw. mdglich sein, so miissen diese Teile iiber
Feuerwehr-Zutahrten und ggf. Feuerwehr-Bewegungsildchen auf dem Grundstiick erschlossen
wertden. :
Durch entsprechende Planung der Offentlichen Verkehrsilachen kann ggf. - der Aufwand [iir
zuklinftige Bauvorhaben vereinfacht werden. '
Fldchen fir die Feuerwehr sind enisprechend der Hinweise der Richilinie Tiir Flachen fir die
Feuerwehr zu kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und amtlich zu siegeln.
Es ist daverhalt sicherzustellen (z.B. (ber Verkehrsbeschrénkungen und Haltleverbole), dass die
Flachen fiir die  Feuerwehr ungehindert der  Feuerwehr zur Verfligung  stehen.
Sollten diese mit Speripfosten oder éhnlichemn abgesichert werden, muss gewdhileistet sein, dass
die Feuerwehr diese 6ifnen kann (z.B. Hydrantenschliissel A oder B nach DIN 3223). Umklappbare
Sperrpfosten diirfen im umgeklappten Zustand & cm Hohe nicht dberschreiten und sind nur
aullerhalb von Kurvenbereichen ocler Ahnlichem moglich. (Nr. 6 Richtlinie (iber Flachen fiir die
Feusrwehr).
Die pauschalen Ausfiihrungen der Brandschutzdienststelle zu den Verkehrsflichen und der
Zugéanglichkeit werden zur Kenntnis genommen und sind, soweit hicht bereits in der Begriindung
(Ziffer 6.5 Vorbeugender Brandschutz) ausgefuhrt, im Rahmen des Bauvollzuges bzw. der
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Baugenehmigung (Art. 60 BayBO) zu beachten. Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes
ist nicht angezeigt.
Ldschwasserversorgung
Gemeinden haben gemdlS Art. 1 Abs. 2 Salz 2 [BayFwG] die Pflichtaufgabe die notwendigen
Loschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.
Art. 4 Abs. 3 der Verwallungsgemeinschafisordnung (VGemO) und das Geselz tiber die kommunale
Zusammenarbeil (KommZG) finden Anwendung. v
Sollte die Ldschwasserversorgung mit der Trinkwasserversorgung kombiniert werden, ist dennoch
sicherzustellen, dass die Loschwasserversorgung ausreichend leistungsféahic ist
Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) gibi
Auskunit tiber die notwendige Leistungsfahigkeit zur Effiillung des Grundschutzes. Gegebenenfalls
ist cler Ldschwasserbedarf nach dem ,Ermittlungs- und Richtwertverfahren” zu ermitteln.
rur Tiefgaragen sind mindestens 1.600 I/min hzw. 96 m°h vorzuhalien.
Die Standorie der Ldschwasserentnahmestellen sind so zu wéhlen, dass zwischen zwei
Loschwasserentnahmestellen im bebauten Gebiet héchstens 150 Meter Laufweglinge liegen.
Sollten im  Gehiet  Tiefgaragen  mdglich — sein,  so  sollle  die  nédchsigelegene
Loschwasserentnahmestelle in maximal 75 Metern Laufwegldnge entfernt zur Tiefgaragenrampe
liegen.
Als Loschwassereninahmestellen kommen in Frage:
’ Uberflurhydranten nach DIN EN 14384
. Untertlurhycranten nach DIN EN 14339
: Léschwasserbrunnen nach DIN EN 14220

Unterirdische Ldschwasserbehélter nach DIN 14230
Loschwasserbrunnen und Ldschwasserbehélter bendtigen eine entsprechende Zufahrtsmoglichkeit
gemdél3 Richilinie ber Flachen fir die Feuerwehr.
Die Ausfihrungsplanung von Léschwasserbrunnen und Loéschwasserbehéltern ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.
Es sind mindestens ein Driltel der Loschwasserentnahmestellen als Uberflurhydranten auszufiihreh.
Wir empfetilen bereits in  den Bebauungsplan die maximal durch die  6ffentliche
Loschwasserversorgung zur Verfiigung gestelite [ 6schwassermenge festzuschreiben, und so
Bauwerber frithzeitiq zu verpflichten bei hbherem Bedarf auf den jeweiligen Grundstiicken weiteres
L.Oschwasser bareitzustellen.
Der Brandschutzdiensistelle und der Feuerwehr ist ein Plan (z.B. Hydrantenplan) mit den
Offentlichen Léschwasserentnahmestellen zur Verfligung zu stellen.
Die pauschalen Ausfiihrungen der Brandschutzdienstelle zur Léschwasserversorgung werden zur
Kenntnis genommen. Der in der Begriindung unter Ziffer 6.3 dritter Spiegelstrich angenommene
Grundschutz von 48 m®/h kann zukiinftig Uber mehrere Stunden durch das Trinkwassernetz der
Gemeinde  Althegnenberg bezogen werden, die als Gastmitglied das Trinkwasser vom
Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe bezieht. Die weiteren Ausfiihrungen
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ingenieurbiiro abgestimmt und
sind im Bauvollzug zu beachten. Hierzu ist auch ein Spartengesprach vorgesehen. Eine
Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverdndert.

Abstimmung: 11:0

4)  Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH E-Mail vom 09.10.2024 (15:23)

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 11.09.2024.

Wir teiten lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deuh)(,/)/and GmbH gegen die von lhnen
geplante Baumalnahme keine Finwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanfagen tunseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlfagen ist unsererseits derzeil nicht geplant.

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 11.09.2024.
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Eine Ausbauenischeidung (rifit Vodaione nach internen Wirtschaftlichkeilskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend threr Anfrage zu einem Neubaugebist. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: .

Vodafone GmbH / Vodafone Deulschland GimbH, Neubaugebiete KMU, Siicdwestpark 15, 890449
Niirnberg Neubaugebiete.de@vodalone.com

Bitte legen Sie einein Erschiiellungsplan des Gebietes lhrer Kostenanirage hei.

Die Steliungnahme der Vodafone wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Rahmen der
Erschlieungsplanung durch das beauftragte Ingenieurblro abgestimmt. Hierzu ist auch ein
Spartengesprédch vorgesehen. Eine Anderung/Ergdnzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.
An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.
Abstimmung: 11:0

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager offentlicher
Belange die abzuwidgen und beschlussmifig zu behandeln sind:

1)  Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Schreiben vom 18.10.2024

das Landratsamt nimmi wie folgt Stellung:

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurden vor allem Ergdnzungen immissionsschutz- und

wasserrechilicher Art vorgenommen.

(1) Ortsplanung

Da die Planung gegenliber dem Planstand vom 11.02.2021 (§ 13b i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

ortsplanerisch unverédndert ist, bestehen hinsichilich der Grél3e des Plangebistes sowie bzgl. der

angedachten Struktur weiterhin Bedenken. Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom

17.05.2021. .

Die Stellungnahme zur Ortsplanung vom 17.05.2021 lautete wie folgt:

Aus ortsplanerischer Sichl bestehen hinsichilich der Griolle des Plangehieles sowie bzgl. der

angedachien Strukiir weiterhin Bedenken,

Bal Ausrichiung und Gestaliung der Baukorper sofften stddlebauliche Kilterien, wie Lage (Orisrand)

it 7{:@0&;50‘:714 stérker hericksichtigh warden als: alduelle Bauwlinsche {qem, Abwagung voin

18.068.2020, 5. 271} Zur oftstynischen Abrundung des Orlsrandes empfehlan wir nach wis vor,

trautstdndige Baukbrper fesizuselzen und Zelidédcher (sog. Toskana-Héuser) auszuschliefien. Auch

voil tder Zulassung des Gebdudelyps F im nel il szG!i!‘On FL}HQ{:EPZ' WA 4 st aus orisplanedscher
Sicht d;mgaﬁcf hzuraten, da Wandhchen von bis zu 6,3 v and orsbifduntypische fach gensigle

Décherder sensiblen Odsrandlage nichi gera *f:r w zdmﬂ

Zur Venmeldung von Flachenbevorratung un Bauliicken wird welterhin empfohlen

geeignete Malinahunen, wie z.B. Baugsbot wd abschniltswelse Realisieiung 21 ergrelfen.

Diese wurde feilweise in der Gememderatssﬁzung vom 18 06.2020 wie folgt beschlussmafig

behandelt;

Aus Sicht der Gemeinde wird hierzu folgendes festgestellt.

Wie -bereits in der: Begriindung ausgeftihri, befinden sich die im. Gemeindegebiet vorhandenen

unbebauten Grundstiicke in privatem Eigentum. Aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft stehen die

Fldchen dem Markt grundsétzlich nicht zur Verfligung. In der gesamten Region besteht hingegen

dringenderWohnraumbedarf. Zudem liegt Althegnenberg an der Hauptentwicklungsachse Mtinchen

- Augsburg mit einem Haltestellenpunkt der Bahn. Um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu

werden, konnte die- Gemeinde Althegnenberg in diesem Bereich Grundstiicksflachen erwerben und

mochte diese. nun . als Baugrund fiir -bezahlbaren Wohnungsraum, auch fir die einheimische

Bevolkerung, zur Verfigung stellen. Der fast schon sprunghafte Anstieg der Baulandpreise in.den

letzten Jahren -zeigt, dass ‘offensichtlich das Angebot-an Bau/and deutlich niedriger ist - als ‘die

Nachfrage

eslt
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In den ,Empfehlungen auf Grundiage der Beratungen in der Kommission fiir ,Nachhaltige
Baulandmobilisierung - und  Bodenpolitik”  (Baulandkommission)” vom 02.07.2019 wurde u.a.
folgendes festgehalten:

,Die  Baulandkommission empfiehlt Bund, L&ndern und Kommunen, eigene Liegenschaften
vergiinstigt fiir bezahlbaren Wohnungsbau bereitzustellen.*

Wie bereits erwéhnt, stehen der Gemeinde im Innenbereich jedoch keine geeigneten Flachen zur
Verfiigung, so dass nur eine Entwicklung nach AuRen moglich ist.

Zur Angemessenheit der geplanten Grof3e des Baugebiets wird anhand von Datengrundlagen des
Bayer. Landesamtes flir Statistik und Datenverarbeitung folgendes festgestellt:

In den Jahren 2009 bis 2018 betrug der Wanderungssaldo (Zuwanderung) fiir die Gemeinde
Althegnenberg jahrlich ca. 20 Einwohner und die natiirliche jéhrliche Bevolkerungsentwicklung ca.
3 Einwohner. Der Bedarf an Belegungsdichteriickgang (Ersatz- und Auflockerungsbedarf) fiir die
Jahre 2018 bis 2030 wird entsprechend einer hilfsweise vom Land Baden-Wiirttemberg
herangezogenen Plausibilitdtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise mlt 0,3.% Wachstum pro
Jahr-und damit mit ca. 6 Einwohner ermittelt.

Legt man die im Demographie-Spiegel prognostizierte Bevolkerungsentwicklung von jéhrlich 0,90 %
als unteren Wert zugrunde sieht die Gemeinde einen oberen Wert fiir das mittlere zensushereinigte
Bevolkerungswachstum von bis zu 1,24 % als Entwicklungsziel (Entwicklung von 2009-2018)
vertretbar.

Folglich wiirde dies eine jdhrliche Zunahme von ca. 20 — 27 Einwohnern und damit fiir das Jahr
2030-eine Bevélkerungszahl von ca, 2.254 bis 2.346 Einwohnern, dass einem Wachstum von
ca. 250 bis ca. 351 Einwohnern bezogen auf das Jahr 2018 (mit 2.024 Einwohnern)
entsprechen.

Unterstellt man, dass die Hélfte des Bedarfs an Wohnbauflachen durch die Potentiale der
Innenentwicklung/Nachverdichtung abgedeckt werden kénnen, entsteht ein Bedarf bis ins
Prognosejahr 2030 fiir ca. 125 bis ca. 175 Einwohner.

Um den derzeit dringenden Bedarf an Wohnraum zu befriedigen; und den Wohnstandort zu stérken,
hélt die Gemeinde ein Baugebiet in dieser Gré3enordnung, auch unter dem Gesichtspunkt des
Bevolkerungswachstums der letzten Jahre, fiir zwingend notwendig und damit begriindet.

So weicht die Gemeinde von der prognostizieren Bevélkerungsentwicklung ab und strebt die
Weiterentwicklung der Gemeinde als Wohnstandort an.

Im Hinblick auf die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung und das von der Gemeinde verfolgte
Entwicklungsziel mit einer jahrlichen Bevdlkerungszunahme von ca. 20.bis 29 Einwohnern wiirde
die neue Baufldche den gesamten Bedarf fiir zuséatzlich ca. 103 bis ca. 145 Einwohner der Gemeinde
fir3.Jahr 7 Monate bis 7 Jahre 3 Monate decken.

Aufgrund der Plausibilititspriifung der Baufi&chenbedarfsnachweise ergibt sich von 2018 bis 2030
ein Baufldchenbedarf von ca. 6,06 ha. Abziiglich der vorhandenen Darstellung des
Fldchennutzungsplanes von ca. 2,91 ha ergibt einen Bedarf von ca. 3,15 ha. Die geplante
Neuausweisung mit einer Fldche von ca. 2,10 ha deckt lediglich 2/3 des Bedarfes.

Die Gemeinde ist folglich iiberzeugt, dass die Neuausweisung von Bauland in dieser GroBe miteiner
nachhaltigen und organischen Siedlungsentwicklung jedenfalls vereinbar ist.

An der Planung wird deshalb festgehalfen.

Aufgrund der langen Planungshistorie missen, wie in der Begrundung unter Ziffer 9.1.4 ausgefihrt
die statistischen Werte angepasst werden:

- 0,69% als unterer Wert und 1,31% als Entwicklungsziel (EntWIoklung von 2009-2018)

- - jahrliche Zunahme von ca. 15 - 30 Einwohnern

- fur das Jahr 2033 eine Bevolkerungszahl von ca. 2.270 bis 2.405 Einwohnern

- ein Wachstum von ca. 167 bis ca. 326 Elnwohnern bezogen auf das Jahr 2023 (mit 2.111
Einwohnern) entspricht

- ein Bedarf bis ins Prognosejahr 2033 fiir ca. 83 bis ca. 163 Einwohner.

- bei einer jahrlichen Bevdlkerungszunahme von ca. 15 bis 30 Einwohnern wiirde die neue
Baufldche den gesamten Bedarf fur zuséatzlich ca. 106 bis ca. 148 Emwohner der Gemeinde
fir 3 Jahre 2 Monate bis 9 Jahre 10 Monate decken.

Trotz der Anderung der Zahlenwerte ergeben sich keine Erkenntnisse, die einer grundséatzlichen
Neubewertung bedlrfen, sodass die Gemeinde an den Ausfilhrungen festhdlt. Eine
Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.
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Gegen die empfohlene abschnittsweise Bebauung spricht, dass die Bildung von Abschnitten wegen
des Fehlens einleuchtender Gliederungsgesichtspunkte willktirlich erscheint und dass bei derartigen
Zwischenl6sungen die-ErschlieSungsmalinahmen wesentlich aufwéndiger und ungtinstiger sind als
bei einer einheitlichen Uberplanung des gesamten Bereichs. Im Ubrigen kann die Gemeinde mit
einer gezielten Vergabe der Baugrundstiicke eine organische Entwicklung selbst steuern.
Anderungen sind daher nicht veranlasst.

Erkenntnisse, die einer grundsatzlichen Neubewertung bedurfen sind nicht erkennbar, sodass die
Gemeinde an den Ausfiihrungen festhalt. Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht
angezeigt.

Der Gemeinde ist bewusst, dass ein. Neubaugebiet am Ortsrand: bei bewegltem. Geldnde
grundsétzlich sichtbar sein wird und Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit sich bringt.

Um die Auswirkungen in vertretbarem Mal3e zu halten, wird unmittelbar am Ortsrand nur der Haustyp
E + D.zugelassen, bei dem der Dachanteil gréer:als der Fassadenanteil.ist. Zudem erfolgt eine
Ortsrandeingriinung mit zweireihiger Heckenpflanzung. Eine zwingende Festsefzung traufsténdiger
BaukGrper.am Ortsrand kann stddtebaulich nicht. hergeleitet werden, nachdem: bei geneigtem
Gelédnde die Baukérper.in der Regel parallel zu den Hbhenlinien .ausgerichtet werden. 4

Das geplante Neubaugebiet ist nur vom Radweg aus Haspelmoor kommend sowie (iber die
Ortsverbindungsstral3e von Hoérbach her einsehbar. Von Hérbach kommend stellt das Biotop am
Finsterbach bereits eine hatiirliche Eingriinung dar.: Eine negat/ve Femwirkung ‘ist folglich nicht
gegeben.

Aus den genannten Griinden ist die Gemeinde der Uberzeugung, dass sich die negativen
Auswirkungen des geplanten Baugebiet auf das Orts- und Landschaftsbild in vertretbaren Grenzen
halfen.

An der Planung wird daher festgehalten.

Zudem wurden in der Gemeinderatssitzung vom 08.12.2022 die Bedenken wie folgt beschlussmaRig
behandelt:

Die Bedenken des Landratsamtes hinsichtlich der GroRe des Plangebietes sowie bzgl. der
angedachten Struktur-werden zur Kenntnis genommen.

Die ausschlielliche Festsetzung von. E+D-Gebdude .im. Teilgebiet: WA 2 und. die alfernative
Zulassigkeit von. 1l-geschossigen Gebduden im. Teilgebiet WA 4, die optional auch Walm- oder
Zeltddcher. -erhalten. kénnen, stellt aus  Sicht der Gemeinde einen ortsplanerisch. veriretbaren
Kompromiss zwischen einer vertrdglichen Ortsrandrandgestaltung und den Interessen kiinftiger
Bauwerber sowie dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und:Boden dar.

Zudem entfaltet der 6stliche Rand des Baugebietes (WA 4) wesentlich weniger Fernwirkung als der
stidliche Rand (WA 2) und ist auRerdem durch die Bahnlinie samt Ldrmschutz negativ gepragt.
Eine abschniftweise Realisierung des Baugebiets ist aus erschlielSungstechnischen Griinden nicht
mdglich.

Bei der Vergabe der:Baugrundstiicke durch die Gemeinde sollen Bauverpflichtungen vertraglich
vereinbart werden.

Erkenntnisse, die einer grundsatzlichen Neubeyvertung bedirfen sind nicht erkennbar, sodass die
Gemeinde an den Ausflihrungen festhalt. Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht
angezeigt.

Die Ausfihrungen des Landratsamtes zur Ortsplanung werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung/Ergédnzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverdndert.
Abstimmung: 12:0
ab dieser Abstimmung ist GR-Mitglied [ anwesend
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(2) Erschlieliung

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. §1a Abs. 2 BauGB sollte die
Versiegelung durch Verkehrsfldchen weiterhin auf das Notwendigste reduzierl werden.

Die Ausfohrungen des Landratsamtes zur ErschlieRung werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechend Ziffer 7.6 ortliche Verkehrsfliche der Begrindung ist die Dimensionierung der
Verkehrsflache fur das Begegnen von PKW/PKW oder PKW/LKW (bei verminderter
Geschwindigkeit) so gewahlt, dass sie die Benutzung der Strale fir Rettungs-, MUl-, Bau- und
Lieferfahrzeuge. gewahrleistet. Die Gemeinde erachtet die sachgerecht gewshiten
Strallenraumbreiten fur erforderlich. Dem Belang der Sicherheit der Wohnbevolkerung (§ 1 Abs. 6
Satz 1 Nr. 1 BauGB), hier der Erreichbarkeit der Baugrundstiicke mit Rettungsfahrzeugen, wird der
Vorrang vor dem sparsamen Umgang mit Grund (§ 1a Abs. 2 BauGB) eingerdumt und an der
Planung festgehalten. Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

Die Ausfuhrungen des Landratsamtes zur Erschliefung werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgeha'!ten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 12:0

(3) Festselzungen durch Planzeichnung, Planzeichen und Text

71/ den Festsetzungen B 2.1 und B 5.1, sowie B 2.11 bleiben unsere Anmo;kwuen aus der
Stellungnahme vom 17.05.2021 aufgrund unverédnderter Planung aufrechterhalten.

Die Stellungnahme zur Festsetzung B 2.1 (Grundfldchenzahl), wohl gemeint B 4.1 (Baugrenzen)
vom 17.05,2021 lautete wie folgt'

Dig parzellenibargreifenden Baufenster waerden in Kombination mit der ¥
deimn Hintergrund verfahrensireier Grundstiicksteilungen als zu grof3ziigliy bewer
VOIT L1181 ) porolien Baukdroen sollte durch gesionele Fastseizinigen verhindsit werden.
53@‘?(@(:@13 aur die angedachie Balstrukiur ware die Fesiselizung absoluter Grolien 7ur Begra ;’?/Uf‘?(j
des Malles derbatflichen Nutzung (GR, W, EH) vor allent auch i Hinblick uw’“‘ den Bauvollzug
Sm;no!/eaf

Diese wurde in der Gemeinderatssitzung vom 18.06.2020 wie folgt beschlussmaRig behandelt (
Im_sensiblen Hangbereich siidlich der Graf-Dux-Strale (WA 1) werden die (berbaubaren
Grundstticksfldchen aufgrund stddtebaulicher Erfordernisse baugrundstlicksbezogen festgesetzt.
Fur die tibrigen Bereiche wird. hierfiir jedoch keine stddtebauliche Notwendigkeit gesehen. Die
Grundstiicke werden im Baulandumlegungsverfahren gebildet. Bis auf die Flachen im WA 1 (ca. 750
m? GroRe) sind Parzellen in einer GrofRenordnung von ca. 400 -570 m? geplant. In der Folge sind
die vom Landratsamt unangemessen grof3en Baukérper nicht zu befiirchten.

reiner GRZ vor
fef. U;C Rec fuﬁ; ung
3 e

33;‘»

Die Gemeinde halt an diesem Beschluss fest, wobei zu ergénzen ist, dass im Rahmen der
Festsetzung eines Einzelhauses (nicht gleich Einfamilienhaus) auch kleinere Mehrfamilienhduser
entstehen konnen. Diese konnen sich, je nach Eigentumsverhdltnissen, auch Uber zwei
Grundstlicke ausdehnen und so zu vereinzelt groReren Baukorpern fihren. Die Gemeinde sieht dies
als hinnehmbar, da durch entsprechende Pflanzvorgaben eine ausreichende Ortsrandeingriinung
festgesetzt ist, die das Baugebiet harmonisch in das neu geschaffene Landschaftsbild einbindet.
Eine Anderung/Ergdnzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

Die Stellungnahme zur Festsetzung B 2.11 (Gebdudetyp F) damals B 2.9 vom 17.05.2021 lautete

wie folgt:
PaTR 2
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sofdlera dim e Hinblick aid

Es wird darauf mn rewlesen dass das WA - 4-den Otlsrand darstelit. In:
& / ndlelyp  Fohler wieder

das flach g ch sowie die Aullenwandhohe solite der
ausgeschlossen werden (siehe auch Ortlanung)

Enfgegen Unserer Auitassung, dass der ()HSf}lidfi!!ﬂ/mﬁ{‘f?r’—’ e ;Qﬁaudm/u £ zumindest am Crisrand

ausgeschlossen werden sollte; welsen wir auf hin odass It Gemeinderatshbeschiuss vom

11022027 im WA 4 (Haus 1 bis 7y ausschlisllich der Gebéudelyb FF zuldssia seinsoll,

3280V B13.2.4:

Die: Zuldssigheitvon Zeliddcher sollie hach wis vordiberdachi werden (siehe auch Orisplanung).

Diese wurde in der Gemeinderatssitzung am 08.12.2022 wie folgt beschlussmaflig behandelt.

Die Hinweise, dass der -Gebédudetyp F.am Ortsrand ausgeschlossen werden sollte. und dass im WA

4 ausschlieBlich der Geb&udetyp F zuldssig sein soll (It. Gememderatsbeschluss vom 11.02.2021)

werden zur Kenntnis genommen,

Bezliglich des Gebdudetyps F im Bereich WA 4 wird auf die Beschlussfassungen vom 18.06.2020

und auf die heutige Beschlussfassung zur Ortsplanung verwiesen.

In der Gemeinderatssitzung vom 11.02.2021 wurde beschlossen, dass der Gebdudetyp F fiir die

Héuser 1-7- gelten soll. Es wurde jedoch nicht beschlossen, dass hier ausschlieSlich dieser

Gebd&udetyp zuldssig ist. Folglich sollen im Baugebiet WA 4 wahlweise die Gebdudetypen S und

maoglich sein.

Diese wurde in der Gemeinderatssitzung am 18.06.2020 wie folgt beschlussmaRig behandelt:

Der..Gemeinde ist- bewusst, dass ein Neubaugebiet am Ortsrand. bei. bewegtem Geldnde

grundsétzlich sichtbar sein wird und Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit sich bringt.

Um die Auswirkungen in vertretbarem Mafl3e zu halten, wird unmittetbar am Ortsrand nurderHaustyp

E +.D zugelassen, bei dem der Dachanteil gréer als:der Fassadenanteil ist. Zudem erfolgt eine

Ortsrandeingriinung mit zweireihiger Heckenpflanzung. Eine zwingende Festsetzung traufstdndiger

Baukdrper am . Ortsrand: kann stddtebaulich: nicht hergeleitet werden, nachdem bei. geneigtem

Gelénde die Bauk6rper in der Regel parallel zu den Héhenlinien ausgerichtet werden.

Das geplante Neubaugebiet ist nur vom Radweg. aus Haspelmoor kommend sowie Uber die

Orsverbindungsstrale von Horbach her-einsehbar. Von Hérbach kommend stellt das Biofop am

Finsterbach bereits eine. natiirliche. Eingriinung dar.- Eine negative Fernwirkung. ist folglich.-nicht

gegeben.

Aus den genannten Griinden ist die Gemeinde der Uberzeugung, dass sich die negativen

Auswirkungen.des geplanfen Baugebiet auf das Orts- und Landschaftsbild in vertretbaren Grenzen

halten,

An derPlanung wird daher festgehalten.

Die Gemeinde halt an diesen Beschlissen fest, wobei zu ergdnzen ist, dass der nun auch zuldssige
Gebéaudetyp F am gstlichen Ortstrand durch entsprechende Pflanzvorgaben eine ausreichende
Ortsrandeingriinung erhélt und somit durch die bis zur méglichen Firsthéhe baulicher Anlagen
aufwachsenden Bdume und zugleich durch einen dichten Unterwuchs eine vollstadndige Eingriinung
erfolgt und so das Baugebiet harmonisch (unabhangig des Geb&udetyps) in das neu geschaffene
Landschaftsbild einbindet.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

ZubB 22

Der Zusalz ,,...durch die Grundfldche..." erscheint (iberfliissig und kann enifallen.

Vom Landratsamt wird substantiiert nicht vorgebracht, inwieweit die Formulierung rechtlich nicht
zuldssig ware. Der Gemeinde erscheint diese in Anbetracht der Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO und § 16 Abs. 5 BauNVO als notwendig. Die Festsetzung ist stadtebaulich erforderlich (§ 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB), hinreichend bestimmt, von der Erméchtigungsgrundlage (§ 9a BauGB)
gedeckt und auch voliziehbar.

Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

Die Ausfiihrungen des Landratsamtes zu den Festsetzungen werden zur Kenntnis genommen. Eine
~ Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.
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An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unveréndert.

Abstimmung: 11:1
Ja-Stimmen:

Nein-Stimme:

(4) Sonstiges

Es  wére grundsétziich  wiinschenswerl, im  Sinne einer gebotenen Transparenz im
Bauleitplanverfahren, Anderungen im Vergleich zu den hisherigen Planungen in den Unterlagen
farbig gekennzeichnet hervorzuheben.

Die Ausfuihrung des Landratsamtes unter ,Sonstiges” WIrd zur Kenntnis genommen. Nachweislich
der Verfahrensvermerke wurde das Bebauungsplanverfahren am 08.12.2022 nochmals neu
begonnen. Ebenso erfolgte die formelle Auslegung im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und keine eingeschrénkte Anderung im Sinne von §4 Abs.3 BauGB in der nur zu
Anderungen bzw. Ergédnzungen Stellung genommen werden kann.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 12:0

(5) Prédambel.

Die aufgefiihrten Rechtsgrundlagen sollten hinsichtlich der aktuellen Fassungen (iberprtift weirden.
Die Ausfuhrung des Landratsamtes zur Praambel wird zur Kenntnis genommen. Leider wird
substantiiert nicht vorgebracht welche Rechtsnorm falsch zitiert wurde.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverédndert.

Abstimmung: 12:0

(6) Abfallrecht

Bzgl. des Pau/:!/zp/an\/e/f?n/u?s verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 04.03.2024.

Flir die vom geplanten Bebauungsplan erfassten Grundstiicke der Gemarkung Althegnenberg liegen
keine Eintragungen im Alllastenkataster vor. Jedoch befindet sich siidlich angrenzend an das
Bebauungsgebiet die Altlastenverdachtsfifiche 03.01 mit den Flurnummern 563 und 598 der
Gemarkung Althegnenberg (Katasternummer 17900029).

Bei der Alilastenverdachisflache handelt es sich um eine von 1965 bis 1970 zur Ablagerung von
Aushub und geringen Mengen an Bauschult sowie Hausmiill genuizten Gelédncdemulde. Die
Auffiillungstiefe beltrdgt bis zu 3,5 m. Gemdld einer wasserwirtschafilichen Stellungnahme vom
01.07.2018 reichen die Ablagerungen bis ins Grundwasser. Es liegen So/)adstoffbelasmnqon im
Boden bzgl. der Parameter Nickel, Chrom, Kupfer, Blei und Zink vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht von Seiten des Sachgebietes 24-1 — Umwelt- und
Klimaschutz, Bodenschutzrecht/Staall. Ablallrecht Einversiidndnis. ‘

Es muss davon ausgegangen werden, dass bei Baumalnahmen aufgrund der angrenzenden
Altlastenverdachtsilédche abfall- und bodenschutzrechtliche /\uf/agen erteill werden.

Sollten inshesondere bel Aushubarbeiten (organoleptisch) aufféllige Verunreinigungen angetroffen
werden, so  sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom lihrigen Aushubmaterial
zwischenzulagern und durch geeignete Malinahmen gegen Niederschlagswasser zu sichein.

Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck. Staatl,
Abfallrecht abzustimmen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Eifassung der Altstandorle im Landkreis Flirstenfeldbrick
roch nicht abgeschlossen ist.

Weiterhin gehen wir davon aus, dass die wasserwirtschaftlichen Belange beriicksichtigt weirden.
Die Ausfiihrungen des Landratsamtes zum Abfallrecht werden zur Kenntnis genommen. Ein
Hinweis ist unter Ziffer C 3.11 Bodenschutz enthalten, der entsprechend der o.g. Ausfiihrungen
redaktionell ergdnzt wird.

Abstimmung: 12:0

(7) Immissionsschuiz

Verkehrsldrm

Zi dem Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Verirdglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr.
217118/5 vom 22.05.2023 durch die Ingenieurbiiro Greiner Beratende Ingenieure PartG mbH
arsiellt

Die Ergebnisse zeigen, dass wéhrend der Nachizeit mit Uberschreitungen des giiltigen
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV von 49 dB(A) zu rechnen ist. Die Uberschreitungen
betragen bis zu 8 dB(A). Eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwerles der 16. BimSchV ist ein
Indiz fiir das Vorliegen schécdlicher Umwvelteinwirkungen.

Entsprechend dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innam, fiir Bau und Verkehr
JLarmschutz in der Bauleitplanung” vom 25.07.2014 sind Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 und im Besonderen die lmmissionsgrenzwerie der 16. BlImSchV in der Abwéigung
durch die Gemeinde besonders zu hegriinden.

Hinsichtlich der Errichtung aktiver Schallschutzmallnahmen wird in der Untersuchung auf einen
Bericht Nr. 217118 / 8 zu einer schalltechnischen Vertréaglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiiro
Greiner vom 29.07.2019 verwiesen.

In der Untersuchung wurde dargelegt, aus welchen Griinden aktive Schallschutzmallnahmen im
vorliegenden Fall ausscheiden. Die Begriindung kann aus imimissionsschuiziachlicher Sicht
nachvollzogen werden.

Aus diesen Griinden wurden von dem Gutachter passive Schallschutzimallnahmen vorgeschlagen
und enisprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz fiir die Aufnahme in den Bebauungsplan
vorgeschlagen. Diese wurden von der Gemeinde in den Bebauungsplanentwuit ibernommen.
Weitere Anregungen werden von Seiten des Sachgebietes Immissionsschutz nicht vorgebracht.
Die Ausfihrungen des Landratsamtes zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen.
Nachweislich des zitierten Berichts wurden keine Festsetzungen zum Immissionsschutz
(Verkehrsgerausche) vorgeschlagen noch sind Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten. Es
werden Hinweise auf den maBgeblichen Aullenidrmpegel (C 2.11) und Anforderungen an den
passiven Schalischutz (C 2.12) getroffen, die unter Beachtung der BayTB im Bauvolizug erftllt
werden mussen.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverdandert.

Abstimmung: 12:0

(8) Naturschuiz und Landschalispllege

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird zum Bebauungsplan folgende fachiiche Empfehlung gegeben:
Das Wasserrlickhaltebecken ist aufgrund seiner exponierien Lage im Hangbereich und am Ortsrand
moglichst landschaltsgerecht in den Talraum des Finsterbaches einzubetten und einzugriinen.

Die Empfehlung wird von der Gemeinde Althegnenberg zur Kenntnis genommen und soweit maglich
im Zuge der Bauausfiihrung beachtet: Das Becken dient jedoch vorrangig der Wasserriickhaltung
und Vorreinigung des Niederschlagswassers vor Einleitung in den Finsterbach und muss die
technischen Anforderungen hierfir erfillen. Sofern diese gégeben sind, wird dartber hinaus eine
landschaftsgerechte Einbettung im Zuge der Bauausfiihrung soweit als mdglich umgesetzt. Eine
landschaftsgerechte Eingrinung wird durch das dargestellte Pflanzgebot sowie die Festsetzung
eines naturnahen Gewdésserrandstreifens zum Finsterbach hin bereits beriicksichtigt.
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Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.
An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 12:0

AusqgleiciyKompensalion
Mit der Behandlung der Okokontofldche auf FI-Nr. 497 T besteht kein Einverstandnis.
Bei einer Verzinsung von 3% jahrlich miisste der Zustand der Okokoniofldche weit mehr dem
Zielzustand (arlenreiche Feuchiwiese) entsprechen. Die Herausnahme aus der Nutzung (keine
Diingung, keine Spritzmiltel) und der Pflegezustand rechifertigen aus naturschutzfachlicher Sicht
elne jéhrliche Verzinsung von 1%.
Gemadll dem Leiifaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Seite 50) kénnen bestehende
Okokonten nur dann zur Deckung des Ausgleichsbedarfs herangezogen weiden, wenn sie in
derselben ,Wéahrung" wie der ermittelte Eingriff vorliegen. In diesem Fall kann die Okokontofldche in
Weripunkte umgerechnet werden und die Abbuchung in Wertpunkten erfolgen, da der
Ausgangszustand der Flache bekannt ist. Auch die Verzinsung ist in Wertnunkien zu herechnen.
Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt. Dem Einwand wird jedoch
insofern entsprochen, als in der Begriindung die Verzinsung von 3% (in Summe bislang 1.577 m?)
auf 1% reduziert wird (in Summe nun 526 m?). Dadurch verringert sich die der Gemeinde
Althegnenberg verbleibende noch verfiigbare Okokontoflache (in Wertpunkten). In Bezug auf die
,2Wahrung" wird im Leitfaden von 2021 auf Seite 50 folgendes ausgefuhrt: ,Verfiigt die Gemeinde
iiber Okokonten, die nicht anhand des Wertpunktsystems, sondern nach FléchengréfRe ermittelt
worden sind, kann Folgendes empfohlen werden:...". Daraus ist fur die Umrechnung kein Zwang zu
erkennen. Dennoch wird der Einwand insofern beriicksichtigt, als die Tabelle 5 ,Abbuchungen und
Verzinsungen der Ausgleichsfléche®, ab der aktuellen Abbuchung (November 2024) entsprechend
der Berechnung des Kompensationsbedarfs und -umfangs fur den gegenstandlichen
Bebauungsplan auf das Wertpunktsystem umgestellt wird. Ebenso werden redaktionell die Ziffer C
6 ,Externe Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (Okokontofliche)* der Satzung und
entsprechenden Textpassagen bzw. Abbildungen in der Begriinung redaktionell iberarbeitet.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes wird redaktionell
entsprechend den obigen Ausfiihrungen (Verzinsungsfaktor der Okokontofldche, Umstellung
Wertpunktesystem, Plandarstellung etc.) gedndert.

Abstimmung: 11:0
GR-Mitglied [ hat voriibergehend den Sitzungssaal verlassen

Herstellung und Pllege des Zielzustands

Um den Zielzustand, artenreiches Griinland zu erreichen, ist die Fldache (wie auch in der Abbuchung
zum Bebauungsplan Lebensmitlelmarkt" vermerkt), zweimal jéhrlich zu méahen und das Mahgut
abzutransportieren. Zur Artenanreicherung sind ca. 20% der Fldche diagonal zur Méahrichtung
umzubrechen und mit aulochthonem Saalgut (100% Kréuter) einzusden. Durch die diagonale
Anlage verbreiten sich die gewiinschten Arten in der Fléche.

Die Forderungen werden von der Gemeinde Althegnenberg zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Bewirtschaftung des gemeindlichen Okokontos beachtet bzw. umgesetzt. Dies hat
jedoch keine Anpassungen des Bebauungsplans zur Folge, da in den textlichen Festsetzungen
lediglich eine Zuordnung der entsprechenden Wertpunkte der Okokontofidche erfolgt. Details zur
Gestaltung und Pflege der Okokontofliche wurden im Rahmen des Bebauungsplans
,Lebensmittelmarkt am Finsterbach" festgesetzt; die darliber hinaus gehenden Forderungen werden
von der Gemeinde wie 0.g. beachtet.

Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unveridndert.
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Abstimmung: 12:0

(9) Wasserrechi

In der Planung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Graf-Dux-Stralse” werden
zwei Themenblocke des Wasserrechls behandell, die in der Vergangenheit sehr kritisch bewertet
wurden. Dies waren die Abwasserbeseiligung und die Niederschlagswasserbeseitigung.

Die Abwasserbeseiliqung soll in der neuen FPlanung durch einen Leitungsverbund in die Kldranlage
der Stadi Augshurg erfolgen (vgl. Begriindung vom 08.08.2024, Nr. 5.2.3 Schutzgut Wasser). Es
wuide bereits richtig beschrieben, dass ohne die Fertigstellung des Leitungsverbundes, kein
Anschiuss besteht, und somil die baufichen Anlagen im Baugebiet erst nach dem erfolgten
Anschiuss benuizt werden dirfen. Fiir die geordnete Abwasserbeseitigung scheint daher eine
Lasung gefunden worden sein. Es bestehen keine wasserrechllichen Einwénde gegen die
Vorgehenswelse.

Die Ausfiihrungen des Landratsamtes zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.
In der Gemeinderatssitzung vom 24.10.2024 wurde der Planung (Trassenflihrung der Druckleitung)
und dem Anschluss an den Abwasserzweckverband Obere Paar zugestimmt und so ein weiterer
Umsetzungsschritt unternommen. Nach der erfolgten Ausschreibung ist mit einer Fertigstellung bis
Mitte 2026 zu rechnen.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 12:0

Durch die grds. schlechie Sickerfahigkeit des Bodens im FPlanungsgebiet wird es zu starken
Oberflachenabliuss bei Niederschlag kommen. Die grofiflachige Versiegelung durch die geplanie
Bebauung verschlimmert die Abflusssituation extrem. Es kann hier nicht von einer miilleren
Auswirkung gesprochen werden. Dies stellt eine grolle Auswirkung dar. Denn zum einen kommt es
weniger zur Grundwasserneubildung und zum anderen wird durch die geplante Einleitung in den
Finsterbach das Gewdésser mit weiterem Zufluss im Regenfall belastet. '

Noch dazu ist aus den vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar, ob das Regenriickhaltehecken
ausreichend grol3 fir die Bebauung dimensioniert ist (vgl Stellungnahme vom WWA vom
30.09.2024). Die Grolle des Beckens kann Auswirkungen auf die GroSe des Plangebiets haben
bzw. dazu fiihren, dass evil. Bauparzellen gestrichen werden miissen. ‘

Des Weiteren muss auch das Regenriickhallebecken vor Nuizungsaufnahme der Bebauungen
wasserrechtlich genehmigl und realisiert werden.

Zur geplanten Niederschlagswasserbesejtigung erheben wir daher wasserrechifiche Bedenken bis
dies nachgewiesen wird. v
Die Ausfiihrungen des Landratsamtes zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kenntnis
genommen. ‘

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen im Rahmen des Umweltberichtes wurden die
bestehenden Ausgangsbedingungen zu Grunde gelegt. Wie das Landratsamt richtig beschrieben
hat, ist die Sicker- bzw. Aufnahmefahigkeit des Bodens bereits sehr gering. Durch die zuséatzliche
Versiegelung wird die Abflusssituation grundsatzlich weiter verschlechtert; diese ,grofze" Auswirkung
wird jedoch durch umfangreiche Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen so weit als mdglich
reduziert: Begrenzung der GRZ auf ein {berwiegend geringes MaR von 0,25, verpflichtende
Verwendung wasserdurchléassiger Beldge, Freihaltung eines Pufferstreifens entlang des
Finsterbaches sowie Riickhaltung und Vorreinigung des Niederschlagswassers vor Einleitung in den
Vorfluter. Daher wurden die anlagenbedingten Auswirkungen unter Beachtung dieser Vermeidungs-
und Minderungsmaflnahme in der Summe als ,mittel* eingestuft.

Nachweislich der Begriindung Ziffer 6.4. Technische Entsorgung erfolgt die Beseitigung des
gesammelten Niederschlagswassers ,fir das WA2, WA3, WA4 und die 6ffentliche Verkehrsfldche
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zentral liber einen neuen Regenwasserkanal, der im Bereich der Teilfliche der Fl.-Nr. 563/7 in ein
Regenriickhaltebecken bzw. -sickerbecken (mit einem Riickhaltevolumen von 360 m* miindet, und
Jfirdas WA1 dezentral in den Finsterbach®.

Mit E-Mail vom 31.10.2024 (13:08) fUhrt das beauftragte Ingenieurbiiro Folgendes aus:

..-.das Oberfldchenwasser aus dem WA 1 soll dezentral ohne Riickhaltung in den Finsterbach
eingeleitet werden. Zusagen der betroffenen Eigentiimer der auRerhalb des Geltungsbereichs
gelegenen Teilfldchen der Flurstiicke 563/6 und 563/7 der Gemarkung Althegnenberg zur Bestellung
eines Leitungsrechts bestehen bereits.

Die Niederschlagswasserbeseitigung im BG Graf-Dux-StraBe || sieht vor, dass neben den
offentlichen Fldchen auch alle befestigten Flachen aus den Bereichen WA2, WA3 und WA4 im
Trennsystem (iber Regenwasserkanéle erfolgen soll. Diese werden in ein Riickhaltebecken
abgeleitet, welches laut Berechnung nach Arbeitsblatt A- 117 mit einer Gré3enordnung von 360 m3
bemessen wurde. Von dort erfolgt die gedrosselte Ableitung in den Finsterbach mit 25 I/s."

Damit liegt ein tragféhiges Konzept zur Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers vor,
das nach Berechnung des beauftragen Ingenieurbtiros funktionsfahig ist.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverdndert.

’

Abstimmung: 12:0

(10)  StraBenverkehrsamt

Aus Sicht des Siralenverkehrsamtes bastehen keine Einwénde.

(11)  KreisstraBenverwaltung

Es bestehen keine Einwénde gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Erweiterung Graf-Dux-
Stral3e” in der Gemeinde Althegnenberg, da keine Kreisstralienbelange betroffen sind.

(12)  Offentliche Mobilitét

Aus Sicht des OPNV ist kein dringender Handlungsbedarf gegeben, da der Bereich der geplanten
Planaufstellung bereits weilldufig an das MVV-Netz angebunclen ist.

Auch aus Sichi des Raclverkehrs bestehen keine Einwénde. ‘

Die  Ausfihrungen des Landratsamtes aus den Bereichen StraRenverkehrsamt,
KreisstraRenverwaltung und 6ffentlicher Mobilitat werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverindert.

Abstimmung: 12:0

2)  Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 01.10.2024

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde hat bereits mit Schreiben von
11.07.2019 sowie 15.04.2021 zu o.g. Bauleitplanung Stellung genommen. Zuletzt stellten wir fest,
dass die Planungen den Eifordernissen der Ratmordnung grundséizlich nicht entgegenstehen und
driicklen unser Bedauern dariiber aus, dass weilerhin an der Bebauung mit (iberwiegenden
Einzelhéusern festgehalten werden soll und keine relevant flachenschonenderen Siedlungsformen
zumindest zulassig sein sollen. ‘

In nun vorliegender Fassung der Unterlagen vom 08.08.2024 sind unter anderem Festsetzungen fiir
eine exleme Ausgleichsildche ergdnzt und sowie Daten zur Demographie aktualisiert worden.
Aullercem sollen ca. 70 m2 als Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses”
festgeselzt werden, ansonsten haben sich die Festsetzungen (Allgemeines Wohngebiet” ca. 2 ha.
JVerkehrstldchen” ca. 0,56 ha, | Offenlliche  Griinflachen" ca. 017 ha, Fliche fir
Versorgungsanlagen” ca. 0,1 ha, ,Fldchen fiir Ma3nahmen zum Schulz von Naltur und Landschaft”
ca. 0,07 ha) sowie der Umgriff des Plangebists (ca. 2,8 ha) nicht verdndert.
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Daclurch haben sich allerdings keine raumordnerisch relevanien Anderungen ergeben, sodass kein
Anlass zu einer verdnderten Bewertung hesteht. Die voiliegende Planung stehl den Erfordernissen
der Raumordnung weiterhin nicht enlgegen.

Wir \/er/)/ﬂ/ben mit dem bereits nachdriicklich angeregten Hinweis einer Wohnhbeba uung/en@@/zs von
Einzel- und Doppelhdusemn. Es sollten zumindest in Teilbereichen des Plangebietes auch vielféltige,
fléicheneffiziente und verdichlete Bauformen jenseits einer Einzel- und Doppelhaushebauuig
berticksichtigt werden, um der demographischen und sozialen Bandbieite der Wohnungsnachirage
und den Wohnflachenbedarfen in Folge des demographischen Wandels (u.a Alterung) mit einem
steigenden Bedarf an kleineren Wohnungen in Mehrfamilienhdusern Rechinung tragen zu kénnen.

Die Ausfihrungen der Regierung von Oberbayern werden zur Kenntnis genommen.

Da keine Festsetzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden erfolgt, kénnen im Rahmen der
Festsetzung eines Einzelhauses (nicht gleich Einfamilienhaus) auch kleinere Mehrfamilienhduser
entstehen. Damit kann der postulierte Bedarf an kleineren Wohnungen, auch in Form von
Einliegerwohnungen, gedeckt werden. Da keine Festsetzung von Grundstiicksgrenzen erfolgt,
kénnen im Rahmen der festgesetzten bandartigen Uberbaubaren Grundsticksflachen im WA2,
WA3 und WA4 auch gréRere Baukorper — tiber die vorgeschlagenen Parzellen — entstehen. Mit der
Méoglichkeit der Errichtung von Doppelhdusern im WA3 auf 57% der vorgesohlagenen Parzellen
wird dem Bedarf an kostensparendem Bauen Rechnung getragen.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ortsmitte i.d.F. vom 22.06.2023 verfolgt
die Gemeinde das Ziel der Errichtung von drei Mehrfamilienhausern, zum Teil mit Ldden in zentraler
Ortsmitte, um dem Bedarf an Wohnungen mit einem Mix an single- bzw. familiengerechten
Wohnungen, auch in Form von Mietwohnungen, gerecht zu werden. So sieht die Gemeinde diesen
zentralen Bereich als geeigneter fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern an.

Im Rahmen des langen Aufstellungsverfahrens wurde auch geprift, inwieweit ein
Mehrgenerationenwohnen entsprechend den Veroffentlichungen von Minsing (Baugemeinschaft
Pallaufhof Munsing von ARC Architekten 2018) entstehen kann. Hierfur wurde die mittlere ,Insel-
“‘Baufldche (WA3 Parzellen Nrn. 33 bis 42 mit ca. 4.835 m?) fur geeignet erachtet. Mit den
bandartigen Baugrenzen und dem festgesetzten Gebadudetyp F kann ein &hnliches Projekt
umgesetzt werden. Allerdings fehlt es, im Gegensatz zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Ortsmitte, an einem geeigneten Akteur (Bauherr/Investor). Die Gemeinde scheldet hierfir aus, da
es sich um keine ihr zugewiesenen Pflichtaufgabe handelt,

Nachdem das Landratsamt Frstenfeldbruck in seiner Stellungnahme nach wie vor Bedenken
gegenilber ,unangemessen grollen Baukérpern* (Schreiben vom 18.10.2024) und dem
,Gebaudetyp F (zweigeschossige Baukorper mit flacher Dachneigung) in unmittelbarer
Nachbarschaft zu der bestehenden Wohnbebauung mit meist erdgeschossigen Gebduden mit
steilem Dach” ge&duRert hatte, hat sich die Gemeinde zu der vorliegenden Lésung entschieden,
wobei bei Interesse eines oder mehrerer Akteure die mittlere ,Insel-“Bauflache (WA3) im Sinne einer
Baugemeinschaft entwickelt werden kann.

Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverindert.

Abstimmung: 12:0

3): Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Formblatt vom 30.09.2024

Ziffer 2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusiédndigheit
zib dem o, g Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, Jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechisgrundiage

Starkregen:

Die  bisherigen Ausfilhrungen zum  Schutz  vor Starkregen sind  plausibel.  Als  weitere
Schutzmalinahime empfehlen wir zudem Schwellen vor Tiefgarageneinfahrten vorzugeben.

Die Ausflhrungen zum Starkregen werden zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des
Bebauungsplanes kann redaktionell unter Ziffer C 3.14 wie folgt ergéanzt werden:
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,,Tiefgargeneinfavh’rten sind mittels einer Schwelle von z.B. 20 cm Uber Fahrbahnoberkante so zu
gestalten, dass Uberflutungen nicht eindringen kénnen.”

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes wird redaktionell (TGa-
Schwelle) ergéanzt. '

Abstimmung: 12:0

Niederschlagswasserbeselligung:

Wir bereits in den bisherigen Stellungnahmen erlautert, liegt eine erste Konzeption fir die
Niederschlagswasserbeseiligung vor. Allerdings ist diese noch unvolistéandig. Entgegen der
Austiihrung in der Niederschiiit von 2022 wurde in der bisherigen Abstimmung erldutert, dass nur
das  Niederschlagswasser — aus  Verkehrsfldchen  liber  eine  zentrale  Rickhaltung
(Regenriickhaltebecken RRB) gedrosselt in den Finsterbach eingeleitet werden soll. Hierzu ist
vorliegend auch ein Riickhallebecken eingezeichnet,

In der akiuellen Auslegung wird in der Satzung hierzu unter 3.13 Wassernwirtschafi-
Niederschlagswasser angegeben, dass ,Die Beseitiguny des gesammelten Niederschlagswassers
im WAZ2, WA3 und WA4 und der dffentlichen Verkehrsflichen zentral (iber die Gemeinde
Althegnenherg im Trennsystem erfolgl; im WAT dezentral mit einer gedrosselten Einleitung in den
Finsterbach. Bei der Dimensionierung des Beckens im Jahr 2020 wurde laut damaliger Abstimmung
mit dem Planer nur die Verkehrsfldchen angesetzt. Falls die Fldchen der WA 2-4 ehenfalls
angeschlossen werden, muss das Becken entsprechenc groRRer dimensioniert werden. Die Angaben
in der Begrindung unter 6.4 widersprechen unserer damaligen fachlichen Abstimmung.

Hierzu soll sich die Gemeinde mit dem Fachplaner abstimmen. Zum jelzigen Planungsstand ist keine
fertige Ausplanung notwendig. Es ist jedoch eine Planung notwendig, aus der hervorgeht, wie eine
schadlose Niederschlagswasserbeseitigung durchgefiifirt werden kann. Hierbei ist darauf zu achien,
class die fachlichen Vorgaben eingehalten werden kénnen (Gesamteinleitung in den Finsterhach,
Sickerfdhigkeit, ausreichend grofe Riickhaltung, Abstand zum Bemessungsgrundwasserstand,...)..
Eine zuséizliche Versickerung im Regenrilckhaltebecken diirfte nach Berticksichtigung der
Ergebnisse aus der Baugrunduntersuchung nicht moglich sein, da laut Baugrundgutachten schiecht
sickerféhiger Boden vorzufinden ist.

Die Stellungnahme des Planers, die in Fulinote 77 der Begriindung genannt wird, liegt uns nicht vor.

Die Ausfihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur
Kenntnis genommen. In der Gemeinderatsitzung vom 08.12.2022 (wohl bezeichnet als Niederschrift
von 2022) wurden diese beschlussméRig behandelt:

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 22.04.2021:

Die Einwendungen des. Wasserwirtschaftsamtes zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis
genommen.

Zur Wilrdigung wird -auf die vorstehenden. Ausfihrungen zur Stellungnahme des Landratsamtes,
Abt. Wasserrecht verwiesen und Bezug genommen.

Diese wurde unter LRA Abt Wasserrecht wie folgt behandelt

Es. ist geplant . das Oberfldchenwasser aus dem. WA 1. dezentral in den Finsterbach einzuleiten.
Hierfir bestehen auch bereits Zusagen der Eigentiimer der aul3erhalb des Geltungshereichs
gelegenen Teilfldchen der Flurstiicke 563/6 und 563/7 der Gemarkung Althegnenberg zur Bestellung
eines Leitungsrechts. 4

Das gesammelte Niederschlagswasser aus den Bereichen WA 2, WA 3, WA 4 und den &ffentlichen
Verkehrsflachen soll zentral (iber einen neuen Regenwasserkanal, in das geplante
Regenriickhaltebecken eingeleitet werden. Von dort aus ist eine gedrosselte Abgabe in den
Finsterbach vorgesehen. Das Ing.-Biiro hat hierzu bereits umfassende Berechnungen angestellt.
Nachweislich der Begriindung Ziffer 6.4. Technische Entsorgung erfolgt die Beseitigung des
gesammelten Niederschlagswassers ,fiir das WA2, WA3, WA4 und die &ffentliche Verkehrsfldche
zentral liber einen neuen Regenwasserkanal, der im Bereich der Teilfliche der Fl.-Nr. 563/7 in ein
Regenrtickhaltebecken bzw. -sickerbecken (mit einem Riickhaltevolumen von 360 m* mindet, und
Jfir das WAT dezentral in den Finsterbach”.
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Mit E-Mail vom 31.10.2024 (13:08) fuhrt das beauftragte Ingenieurbiiro Folgendes aus:

»...das Oberflachenwasser -aus dem WA 1:soll -dezentral ohne.Rickhaltung -in -den Finsterbach
eingeleitet werden.  Zusagen -der betroffenen Eigentiimer. der-aullerhalb - des Geltungsbereichs
gelegenen Teilfldchen der Flurstticke 563/6 und 563/7 der Gemarkung Althegnenberg zur Bestellung
eines Leitungsrechts bestehen bereits.

Die Niederschlagswasserbeseitigung im BG Graf-Dux-Stral3e [l sieht vor, dass neben den
offentlichen Fldchen -auch alle befestigten Fldchen aus den Bereichen WA2, WA3.und WA4 im
Trennsystem tiber Regenwasserkanéle erfolgen soll. Diese werden in ein Riickhaltebecken
abgeleitet, welches laut Berechnung nach Arbeitsblatt A- 117 mit einer Grof3enordnung von 360.m3
bemessen wurde. Von dort erfolgt die gedrosselte Ableitung in den Finsterbach mit 25 I/s.”

Damit liegt ein tragfihiges Konzept zur Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers vor,
das nach Berechnung des beauftragen Ingenieurbliros funktionsfahig ist.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.
An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unveréandert.

Abstimmung: 12:0

Die Vorgaben in der Begriindung Nr. 7.10.5. sowie in der Satzung unter 10.8 sind begriillenswert.
Falls eine Versickerung aufgrund des Untergrunds nicht méglich ist, miissen diese Fldchen jedoch
bei der Dimensionierung des Beckens mit angerechnet Werden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist im Bauvollzug zu beachten. Bei der Ziffer
B 10.8 handelt es sich um befestigte Fidchen, die wasserdurchlassig zu gestalten sind. In Ziffer
7.10.5 ist die Begriindung hierzu enthalten.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverdndert.

Abstimmung: 12:0

4) - Bischofliche Finanzkammer, Schreiben vom 17.09.2024

vielen Dank fiir lhr u. g. Mail. Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitieilen, cdass von
unserer Seite keine Anregungen oder Bedenken zur Planung vorgebrachi werden.

Rein vorsorglich kGnnte unseres Erachtens ein Fassus hzgl. des Glockengelédutes mitaufgenommen
werden, Ja die Pfarrkirche St. Johannes Baplist in Althegnenberq in der Néhe des Planungsgehietes
lieglt, derz. B. wie folgt lauten kénnte:

JDie Emissionen, die von der Kirche ausgehen (liberwiegend Glockengeldut), sind von den
Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.”

Die Kath. Pfarreiengemeinschaft Baindlkirch erhélt diese Mail zur Information.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeil gerne zur Verfiigung.

Die Ausflihrungen der Bischdéflichen Finanzkammer werden zur Kenntnis genommen.

Bei Larm durch Kirchenglockengelaut wird unterschieden zwischen dem Lauten zu liturgischen
Anldssen und den Glockenschlagen als Zeitangabe (sogenannter Uhrschiag). Nach verschiedenen
Gerichtsurteilen ist das liturgische Geldut im herk6mmlichen Rahmen sozialaddquat, der Uhrschlag
unterliegt jedoch dem Immissionsschutzrecht und wird nach der technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) beurteilt.

Aufgrund der Entfernung von ca. 280 m bis ca. 625 m vom Kirchturm der Pfarrkirche und der
Tatsache, dass bereits Wohngebaude vorhanden sind, die naher zum Glockenturm liegen, wird ein
Hinweis fir nicht notwendig erachtet.

Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.
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An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 12:0

5)  Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 09.10.2024

die Handwerkskammer fir Miinchen und Oherbayern bedankt sich fiir die nochmalige Beteiligung
an o.a. Verfahren der Gemeinde Althegnenberg.

Die im Rahmen des vorausgegangenen Beteiligungsverfahrens erfolgten, dem mitgesendeten
Beschlussbuchauszug aus der Gemeinderatssitzung vom 8. Dezember 2022 zu entnehmenden
Anpassungen, u.a. hinsichtlich der aktualisierten Schalltechnischen Untersuchung, nehmen wir zur
Kenninis, es wird grundsétzlich die Stellungnahme von 2019 zum vorliegenden Planvorhaben von
unserer Seite aufrecht erhalten, dieser ist nichls hinzuzufiigen.

Die Stellungnahme vom 15.07.2019 lautete wie folgt:
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lebendigen Quartiersentwicklung ware es weiterhin winschenswert, kleinere Gewerbeeinheiten zu
schaffen und dis Ansie *{z‘;’um: ;{?g“;f;u -t u;i}.’ie!si‘éés?d;'sm;c:, richt stérendsr Handwerkshetriehe zu
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fardarm -~ zumal can dis. Bahnflachen angrenze nde CAreale nichl zulsizt sben  Aus
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Sollle anden Flanungen filreine reine Wohnbaulliche o wmch welierfesigehalten werden, so st
vor diesem Hintergrund grundséiziich zu  berficksichligen, dass sich durch die planerischen
Malsnahimen keine Nachielle riir die im baulichen Umield de ’H ngebiets situlerten handwerldichen
und gewe ﬁ)!l(‘fi’i}i Betriebe ergeben, diese also weder in fhrem Betriebsablauf einschlielllich

oidhtngsgemdalisim. Belijebs /eﬂ{ez W un ziléssiger }me“cmn nonoch - hinsichilich: it dem
B e‘:faf?df;w‘wu emhergehender angemessener Moglichkeiten zur betrieblichen Weiterentwickiiung
singeschrénkoweiden.

Dureh die Nahe zum Finslerbach liegt dag Plangebiel teilweise im wassersensiblan Bey
angrenzend. Die Handwerkskammer fiir Munchen und Oberbayern ist gemeinsam mit weiteren
Verlretern der Bau- und Wasserwirtschait Unteizeichnern einer gemeinsamen Erkddning, die sioh
fir die Risikovermeidung durch an Hochwasser- und Upsrschwemmungsereignisse angepasstes
Batien stark macht, Esist daherherwvorzuhsben, dass grundsatzlich ein f’rc\ofmmfem%ug wneidk auf
die wesenfliche Bedsuhing f’:}é}uiz’c!?{ef Schutzmalinahmenr und. eine: an hauliger  werdende
Extremwsiiereignisse angepassie Bauweise zi vichian ist Dig angefthirten Malinahmen sind als ein
wichtiger Baustein dahier positiv fiervorzuheben. ‘

Die Stellungnahmen der Handwerkskammer werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 15.07.2019 wurde in der Gemeinderatssitzung vom 18.06. 2020 wie folgt
beschlussmafig behandelt:

Die Anregung der Handwerkskammer zur Ausweisung der immissionsbelasteten Flachen fiir kleine
und:mittelsténdische Betriebe aus Gewerbe und Handwerk werden zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Gemeinde eignet sich der Standort schon aufgrund der umliegenden ausschliel3lichen
Wohnbebauung und  der ErschlieBung (ber diese Gebiete nicht fiir eine gewerbliche
Flachenausweisung, sondem fir ein Allgemeines Wohngebiet. Hier sind u.a. auch nicht stérende
Handwerksbetriebe geméR § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

reich bzw.
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Die Gemeinde ist jedoch bestrebt auch fiir gewerbliche Betriebe eine geeignete Fléche
auszuweisen. , .

Beziiglich der Hochwasser- und Uberschwemmungsthematik wird auf die vorstehenden
Ausfiihrungen zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes verwiesen.

Erkenntnisse, die einer grundséatzlichen Neubewertung bedirfen sind nicht erkennbar, sodass die
Gemeinde an den Ausfiihrungen festhalt. Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht
angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unveridndert.

Abstimmung: 12:0

6) Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 16.10.2024

aus Sicht des Amits Tir Emédhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck gibl es
grundsaiziich keine Finwédnde gegen o.g. Yorhaben. :

Wir weisen jedoch darauf hin, dass unmittelbar an den Geltungshereich landwirtschaftlich genulzie
Flachen angrenzen. Im Zuge einer ordnungsgemalien Bewirlschaftung dieser Fldachen sind in das
liberplante  Gebiet hinein  zeitweise bedingle Geruchsimmissionen, Staubimmissionen und
Lérmimmissionen unvermeidbar.

Zur Abgrenzung der Bebauung sind (iberwiegend auf privaten Flachen Geholze geplant. Samtliches
Baum- und Sirauchwerk ist so zu pilegen, dass die Nutzung der anliegenden landwirtschaftliichen
Flachen nicht beeintréachtigt wird (beispielsweise durch Schaltenwuif oder (iberhéngencle Aste).
Aullercdlem mdchten wir unterstreichen, dass Flachen fiir die Landwirtschaft begrenzt und nicht
verimehrbar sind. Aus diesem Grund sind lancwirtschaftiiche Nutzflachen in besonderer Weise, wie
beispielsweise durch Nachverdichtung oder flachensparendem Bauen, zu schonen.

Die Stellungnahme des Amtes fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis
genommen. Im Bebauungsplan Ziffer C 2.13 Landwirtschaftliche Nutzfléachen ist ein entsprechender
Hinweis enthalten, da Eigentlimer von Wohnhausern im Randbereich zum Auflenbereich mit
derartigen Immissionen zu rechnen haben. In Bezug auf die Bepflanzungen sind die
Ortsrandgrundsticke des WA2 und WA4 durch eine 6ffentliche Verkehrsfldche getrennt, sodass
nicht von einem Uberwuchs auszugehen ist, dariiber hinaus die Abstéande des AGBGB (Ziffer C 3.10
Grenzabstande) eingehalten werden und so keine unzulédssige Verschattung erfolgt.

Wegen der Umwandlung der landwirtschafllichen Flache wird auf die Begriindung Ziffer 9.2
Innenentwicklung - Agrar- und Bodenschutzklausel verwiesen, wobei die Gemeinde am Vorrang vor
der kommunalen Einwohnersicherung festhalt. Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist
nicht angezeigt. '

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 12:0

7) DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 07.10.2024

die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Nelz AG / DB Station&Service
AG) und der DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, (ibersendet hnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager Ofientlicher Belange zu o. a. Verfahren.

Bei dem o.g. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen /Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzermunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Infrastrukiurelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngeseizes (AEG) und § 2 der Eissenbahn-Bau- und
Betriehsoidnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und
die Eisenbahninfrastruktur in belriebssicherem Zustand zu hallen. In diesem Zusammenhang
weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalle, Festlegungen und Zielselzungen der Bauleiiplanung diifen der gewdhnliche
Belrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschiiefllich der Malinahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Mallnahmen zu Umbau, Emeuerung oder ggf. nolwendiger Enveiterungen
keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrdchtigt werden.
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Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb unc/ die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstédube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu
Immissionen an henachharter Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete Schutziallnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Die Erschlielung des Bebauungsgebietes darf fiir alle Parzellen nur tber dffentlich gewidmesie
Verkehrstlachen erfolgen

Die Standsicherheit uncl FU/)I\'/O/)bfl!Cf?[/J:(@l aller durch die geplanten BaumaBnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen belroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Fisenbahn
ist stdndig und ohne ,,’f%“ii73(:/7/éf7l<ungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewéhilaisten. o

Vor Beginn jeglicher Arbeiten Ist der IST-Zustand der Zufahrt und des Feldweges aufzunehmen.
Nach Abschluss der Mallnahme ist wieder ein ordnungsgeméfer Zustand cler Stralle herzustelien.
Die Zufahrt muss jederzeit flir DB Fahrzeuge und /%’em/ngsfahrzeuqe befahrbar bleiben.
Beschadigungen an der Larmschutzwand sind sofort zu melden. Auch mei ist eine Beweissicherung
erforderlich. '
Angrenzende Bauwerke und bauliche Anlagen ciirfen in ihrer Géanze und ihrem Umfald nicht
verdnderl oder beeintrédchtigt werden - bhspw. zuséizlicher Lasteintrag oder Behinderung der
Zuweglng. ‘

Dach-, Obetfldchen- und sonstige Abwésser diirfen nicht auf oder (iber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemall in die (’)’ff@/‘)f//che Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnédhe kann nicht zugestimmt werder

Die Funktionsféahigkeit und Sicherheit c/ r ba/‘meigenen Entwésserungsanlagen (z. B. Bahngraben
oder Tiefenentwésserung) diirfen nicht besintréachtigt werden.

Die Flachen befinden sich in unmiltelbarer Nédhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen
einzuhallenden einschldgigen Bestimmungen hin.

Bei Bepflanzungen ist grundséizlich zu beachten, dass Abstand und Art (/er Bepilanzung entlang
der Bahnstrecke so gewéhlt werden mtissen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Der Mindesipflanzabsiand zur néchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Siche /hclfsc?bsran o von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).
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Diese Absténcdle sind durch geeignete MalBnahmen (Rtickschnitt u.a.) stdndig zu gewéhrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen

Immobilienrelevante Belange:

Die Abstandsflachen geméls Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechiliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit
Kanélen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige
Kreuzungs- bzw. Gestaltungsantrdge bei DB AG, DB Immobilien, zu stellen. Informationen und eine
Auflistung der Ansprechpartner:innen nach Bundesléandermn finden Sie hier:
www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt tiber das Online Portal der DB AG, DB
Immobilien eingereicht werden. https.//onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnéhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die
Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / Baumallnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten uncl Betre/ben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den anerkannten
Regeln cder Technik unter Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bec//ngungen
und einschléagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal3 § 62 EBO unzuldssig und durch
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geeignete und wirksame Mallnahmen grundséiziich und dauerhaft auszuschlief3en. Dies gill auch
wahrend der Bauzeit.

Bahngelédnde darf-weder im noch (iber dem Erdboden (iberbaut werden. Grenzsieine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht tiberschiiitet oder beseiligt werden. Erforderlichenialls sind
sie zu Lasien des Bauherm neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausiithrungen uniter Einsaiz von Bau~/Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnifldche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehédngten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhallung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TOV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Anlragsteller
bz dessen-Rechtsnachfolger zu tragen.

Beidem Einsalz von Baukrénen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetiiebsanlagen ist mit der
DB InfraGO AG eine schiiflliche Kranvereinbarung abzuschiiefien, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beaniragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Baumaterial, Bauschuit efc. diiifen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumalterialien enilang der Bahngelédndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umsténden Baustoffe oder Abfélle in den Gleishereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
Schlussbemerkungen :

Wir bitten Sie, uns das Abwédgungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusendsn und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fiir Rickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Milarbeiterin des Kundenteam
Eigentumsmanagement - Baurecht, zu wenden.

Die Stellungnahme der DB Services Immobilien wird zur Kenntnis genommen und ist im Bauvollzug
zu beachten:

Diese Stellungnahme wurde in der Gemeinderatssitzung vom 18.06.2020 wie folgt beschlussmaRig
behandelt: ,

Die umfangreichen Ausfiihrungen der Deutschen Bahn, die sich im Wesentlichen darauf beziehen,
dass dje Bahnanlagen durch das Neubaugebiet nicht eingeschrdnkt werden dirfen und die
Auswirkungen des Bahnbetriebes zu dulden sind, werden zur Kenntnis genommen und sind im
Bauvollzug zu -beachten.

Erkenntnisse, die einer grundsétzlichen Neubewertung bedlrfen sind nicht erkennbar, sodass die
Gemeinde an den Ausflihrungen festhalt, insbesondere da die neu zu errichtenden Wohngeb&ude
einen Abstand von (ber 40 m zum Gleiskérper aufweisen und die festgesetzten Baumpflanzungen
hierzu ebenfalls einen Abstand von ca. 30 m einhalten. So wird der bestehende Hinweis C 2.8 zu
Bauarbeiten fur ausreichend erachtet. Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht
angezeigt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverédndert.

Abstimmung: 12:0

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung

1) Stellungnahinen Einwender 1 TS c1Viail 14.10.2024
(13:07) mit Anlage ‘

ich begriile grundsétzlich die Ausweisung des Neubaugebietes "Erweiterung Graf-Dux-Stralle”, da
hierdurch zusétzlicher Wohnraum geschaffen wird und die Attraktivitat der Gemeinde Althegnenberg
gestleigert wird.

Durch die geplante verkehrliche ErschlielRung fiir den moforisierten Verkehr im Norden und Westen
(iber den Anschluss an die bestehendse Graf-Dux-Stralle ist allerdings insbesondere in diesen
Bereichen mit einer Zunahme des Verkehrs zu rechnen. ,

Derwestliche Tell der Graf-Dux-StralSe im Bereich der Hausnummern 1 -13 darf akiuell mit 50 km/h
befahren werden. - _

Ich schlage vor, in diesem Bereich sine Tempo-30-Zone einzurichten.

Viele Wohngebiele in Althegnenberg sind bereils jelzl verkehrsheruhigle Bereiche oder Tempo-30-
Zonen.
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Anlage Plangrundlage wohl DOP40: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung A

Eine Tempo-30-Zone kann durch die Reduzierung der Geschwindigkeit die Unfallgefahr verringem.
Dies ist besondlers relevant, da einige Familien in dem benannten Bereich Kinder haben, die den
Strallenverkehr nicht immer zuverldssig einschatzen kénnen. Zudem verursachen langsam
fahrende Fahrzeuge weniger Lérm, was die Lebensqualitét der Anwohner verbessern kann.

In der Vergangenheit hat es bereits Bestrebungen gegeben einen verkehrsberuhigten Bereich
einzurichten, der jedoch aufgrund der Tatsache, dass in einem verkehrsheruhigten Bereich ein
Parkverbot herrscht, abgelehnt wurde. Diese Vorbehalte bestehen bei einigen Anwohnern weiterhin,
weshalb eine Tempo -30- Zone einen guten Kompromiss darste//en kann

Botroffener Bereich,
Vorschlag fir Tempo-30-
Zone

Bestehender
verkehrsberuhigter Bereich

Das undatierte Schreiben, (eingegangen bei der VG am 14.10.2024) samt obigem Orthophoto des
Einwenders 1 wird zur Kenntnis genommen. Das Grundstiick des Einwenders befindet sich an der
westlichen Graf-Dux-StralRe ca. 85 m nérdlich des Geltungsbereichs.

Da es auf Ebene des Bebauungsplanes keine Rechtsgrundlage fiir verkehrsrechtliche Anordnungen
gibt, ist die Umsetzung einer Geschwindigkeitsbeschrankung dem Vollzug im Rahmen des
Strakenverkehrsrechts und ggf. StraRenrechts vorbehalten.

Eine Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt.

Unabhéangig des Bebauungsplanes bittet der Gemeinderat die StraRenverkehrsbehdrde um Prifung
einer Ausweitung der Tempo-30-Zone um den obigen (griinen) Abschnitt und um Vorlage des
Ergebnisses an den Gemeinderat zur Beschlussfassung.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverdndert.

Abstimmung: 12:0

2) Stellungnahmen Einwender 2 [ schreiben vom

08.10.2024

als Biirger der Gemeinde Althegnenberg und unmittelbar Betroffene méchten wir im Zusammenhang
mit der geplanten Erweiterung der Kldaranlage und der damit verbundenen Kostenum/age unsere
rechtlichen Einwénde und Bedenken vorbringen.

Unsere folgend aufgelisteten Einwénde beziehen sich insbesondere auf die aus unserer Sicht
unfaire Kostenverteilung sowie auf die mangelnde Transparenz der Entscheidungsgrundlagen, die
uns eine sachgerechte Priifung erschweren:
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1. Ungerechte Kostenverteilung gemald dem Bayerischen Kommunalabgabengesetz (KAG)

Gemdl Art. 5 Abs. 1 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) ist bei der Kostenumlage
fiir ErschlieBungsmalnahmen, wie zum Beispiel der Abwasserentsorgung, eine gerechte
Lastenverteilung sicherzustellen. Es muss gewaéhrleistet sein, dass bestehende Anwohner nicht fiir
Malinahmen herangezogen werden, die primér der ErschlieBung eines neuen Baugebietes dienen.
Die Erweiterung der Kldranlage steht jedoch in direktem Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
,Erweiterung Graf-Dux-Strae". Daher ist es nicht gerechtfertigt, die Finanzierung auf die gesamte
Btirgerschait umzulegen.

Eine Umlegung auf alle Anwohner widerspricht dem sogenannten Verursacherprinzip, das durch
das KAG geschiitzt ist. Nur die Eigentiimer und kiinftigen Bewohner des neuen Baugebietes sollten
die Mehrkosten tragen, da die Notwendigkeit fiir die Erweiterung der Klaranlage allein durch deren
ErschlieBung und Nutzung entsteht. Wir fordem daher, dass die Zusatzkosten ausschlie8lich auf die
kiniftigen Nuizniel3er des Neubaugebiets umgelegt werden und bestehende Anwohne/ die nicht
vom Neubau profitieren, von der Kostenumlage ausgenommen werden.

2. UnverhéltnisméBiq hohe Abwassergebiihren in Althegnenberg

Ein weiterer Punkt, der in die Entscheidung (iber die Kostenverteilung mit einbezogen werden muss,
sind die bereits jetzt sehr hohen Abwassergebiihren in unserer Gemeinde. Wéahrend die
durchschnittlichen Abwassergebiihren in Bayern bei lediglich 2,09 € pro m® (2022) liegen, miissen
die Blirger von Althegnenberg bereits 3,71 € pro m?® entrichten. Das entspricht fast einer 78%
héheren Belastung im Vergleich zum bayernweiten Durchschnitt. Derartige Mehrbelastungen
miissten normalerweise durch eine nachvollziehbare Kostenkalkulation und transparente
Berechnungen belegt werden. Dies wurde jecloch bisher nicht vorgelegt.

Die derzeitige Geblihrenstruktur fiihrt dazu, dass die bestehenden Anwohner (iberdurchschnittlich
stark belastet werden, obwohl die aktuellen Betriebskosten der K/aran/age und die Kosten der
Abwasserentsorgung diese Hohe nicht rechtfertigen.

In Anbetracht der geplanten Ernweiterung, die priméar aufgrund der ErschlieBung neuer Baugebiete
notwendlig ist, ist es daher nicht akzeptabel, diese Kosten weiter auf die bestehende Bevélkerung
umzulegen, ohne vorher eine transparente und fundierte Kostenanalyse vorzulegen. Eine weitere
Kostenerhohung fiir die néchsten 10 Jahre ist schon in Planung weshalb eine detaillierte Ubersicht
cder Kosten fiir die Bevélkerung in Althegnenberg absolut Sinn macht.’

3. Transparenz bei der Kostenberechnung und sofortige Einsichtnahme .

Da der Zeitraum fiir den Einspruch bald endet und wir beftirchten, dass von Seiten der Geme/nde
keine ausreichende Einsicht in die tatsdchlichen Kosten der Klédranlagenerweiterung und deren
Verteilung vor. Ablauf der Frist gewéhit wird, legen wir hiermit vorsorglich Einspruch gegen den
Bebauungsplan gemal3 Art. 3 Abs. 1 des Bayerischen Baugesetzbuches (BayBO) [wohl gemeint §
3 Abs. 2 BauGB] ein. Eine transparente und rechtzeitige Offenlegung der Kosten ist fiir eine
sachgerechte Priifung der geplanten MalBnahmen und eine faire Blirgerbeteiligung unerlésslich.
Wir fordern daher die sofortige Bereitstellung sémtlicher Kostenschétzungen, Aufschliisselungen
sowie relevanter Planungsdokumente noch innerhalb der laufenden Einspruchsfrist um
sicherzustellen, dass die Biirger unserer Gemeinde ihr Einspruchsrecht wirksam austiben kénnen.
Eine verspétete Einsichtnahme wiirde das Recht auf Mitsprache und eine angemessene
Btirgerbeteiligung  erheblich  einschrénken und kénnte die  Gemeinde .in  rechtliche
Auseinandersetzungen verwickeln.

Da die Méglichkeit eines Einspruchs nur wéhrend der vorgesehenen Frist wirksam ausgetibt werden
kann, ist die Gemeinde verpflichtet, gemals Art. 17 Abs. 1 BayVwVIG alle fiir die Entscheidung
relevanten Unterlagen fristgerecht vorzulegen. Andernfalls sehen wir uns gezwungen, weitere
rechtliche Schritte zu priifen, um die Rechte der betroffenen Anwohner zu schiitzen und eine unfaire
Belastung zu verhindern.

Das Schreiben des Einwenders 2 mit den Ausfiihrungen zur Kostenverteilung, Htéhe der
Abwassergebthr und Transparenz der Kostenberechnung wird zur Kenntnis genommen. Das
Grundsttck des Einwenders befindet sich nérdlich der Bahnlinie an der BuchenstraBe in ca. 570 m
Entfernung und nérdlich des Geltungsbereichs.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen fiihrt in seiner E-Mail 28.10.2024 (16:03) aus:
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»Sle haben mich um eine Stellungnahme gebeten, ob die Kldranlage Althegnenberg auch ohne einen
Anschluss des Abwassers-aus dem neuen Baugebiet ertlichtigt werden muss.

In den Jahren 2018 bis 2021 wurden zahlreiche Messungen beziiglich der NH4+N-Konzentration im
Finsterbach oberhalb.und bis zu 200.m unterhalb der Einleitungsstelle der Klaranlage durchgefthrt.
Hierbei konnte ausgeschlossen werden, dass die hohen NHs-Konzenirationen bereits oberhalb der
Kldranlage im Gewdsser vorlagen. Ein Teil des Ammoniums liegt im Gewdsser als fischtoxisches
Ammoniak vor. Die Oberfldchengewdsserverordnung gibt bei Ammoniak fiir den guten 6kologischen
Zustand 2 g/l vor. Dieser Wert wurde bei allen Messungen noch bis zu 200 m unterhalb der
Einleitungsstelle iiberschritten. Bei einer Messung wurde ein Spitzenwert von 79 ug/l 20 m unterhalb
der Einleitungsstelle ermittelt. A

Die Messwerte am Auslauf der Klédranlage zeigen eine mitflere Nges-Konzentration von 36,9 mg/l fiir
die letzten 10 Messungen. Hierbei wurde ein.Spitzenwert von 51;1-mg/l erreichl. Somit wird der
Anforderungswert in den Sommermonaten von 30 mg/l fast immer: tberschritten. Weiterhin -ist
festzustellen, dass nahezu kein Nifrat im Ablauf der Kléranlage vorliegt. Eine nennenswerte
Nitrifikation findet in der Kldranlage nicht statt.

Erschwerend kommt hinzu, dass die letzten Trockenperioden gezeigt haben, dass ein
Zulaufgewésser - zum Finsterbach -trocken . fallen kann. - Somit ist dije Wasserflihrung  des
Finsterbaches zeitweise. geringer. als frilher.- Dies -wiederum hedeutet, dass die. Kldranlage
mindestens die Anforderung der Nitrifikation erfiillen muss. Wie eben ausgefiihrt, ist die Kldranlage
dazu nicht in.der Lage. _

Zusammenfassend ist also festzustellen, dass die Klédranlage auch ohne einen Anschluss des
beabsichtigten Baugebietes ertiichtigt-werden muss.”

Die Gemeinde schiiefst sich der Aussage des WWA an und stellt klar, dass die Notwendigkeit zur
Ertichtigung der Kldranlage Althegnenberg nicht durch das geplante Neubaugebiet ,Erweiterung
Graf-Dux-Strafle" entsteht. Damit ist eine direkte Betroffenheit durch den Bebauungsplan
~Erweiterung Graf-Dux-Stralle” nicht erkennbar. '

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht angezeigt. In Kiirze ist eine Information
der Birgerinnen und Blrger von Althegnenberg zu dem aktueilen Stand und Uber die geplanten
Malinahmen sowie die ndchsten Schritte angedacht.

Unabhangig des Bebauungsplanes erachtet die Gemeinde den. Anschluss an die Klaranlage in
Augsburg als zukunftsweisende und nachhaltige Losung fir die Natur und Umwelt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 12:0

Diskussiohsverlauf:
Bjorn Norwig (unter den Zuhorern anwesend). Welches Tempo ist denn fir dieses Neubaugebiet
angedacht?

1. Bgm. Spicker: Das ist noch nicht entschieden, ich gehe allerdings davon aus, dass wir uns auf
Zone 30 einigen kénnten. .

Gemeinderatsmitglied [ Ich sehe parkende Fahrzeuge auf den Strafien als kritisch; Autos
gehéren in die Garagen und auf die vorzuhaltenden Stellplatze. Meiner Meinung nach wirde sich
dieses Baugebiet dazu eignen, hier harter durchzugreifen.

1. Bgm. Spicker: Die Umsetzung diesbheziglicher Regulierungen gestaltet sich schwierig. Des
Weiteren gibt es eine neue Planung der Bayerischen Landesregierung, die das zwar vereinfachen
soll, allerdings wiirde im Zuge dessen unser Stellplatzschlissel aufgehoben werden. Auferdem sind
die Autos ja vorhanden und missen abgestellt werden. Bei strikten Parkverboten auf den Strallen
musste die Gemeinde daflr Sorge tragen, dass anderweitig gentgend Parkmaoglichkeiten zur
Verfligung stehen. ‘

" Gemeinderatsmitglied B (ch fande eine Verscharfung auch gut.
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1. Bam. Spicker: Heute war ich zu einem Termin im Vermessungsamt und kann berichten, dass die
Baulandumlegung vorangeht.

Beschluss 1:
Satzungsbeschluss:

Die im Rahmen des Verfahrens zur formellen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Erweiterung Graf-Dux-Strae”
vorgebrachten Einwédnde, Hinweise und Anregungen werden entsprechend den vorstehenden
Beschllssen beachtet bzw. abgewogen. Die beschlossenen Anderungen sind vom Architekten in
den Entwurf vom 08.08.2024 einzuarbeiten.

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Graf-Dux-Strafte” erhalt die Fassung vom 05.12.2024.

Der Gemeinderat Althegnenberg beschlielt aufgrund der §§ 9 und 10 iV.m. § 215a und § 13a
BauGB den Bebauungsplan ,Erweiterung Graf-Dux-Strale”, bestehend aus Planzeichnung mit
Satzungstext sowie der Begriindung in der Fassung vom 05.12.2024-samt der heute beschlossenen,
redaktionellen Ergdnzungen als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ,Erweiterung Graf-Dux-Strae” durch
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft zu setzen, sobald
Klarheit hinsichtlich der Thematik Baulandumlegung und ErschlieBungsvertrage besteht.

Den Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange, sowie den Burger ist das Ergebnis
mitzuteilen. Das Landratsamt ist vom Abschluss des Verfahrens zu informieren.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 5. Erneute Vorlage Grundsteuerreform; Neuerlass einer Satzung liber die
Festsetzung der Grundsteuerhebesitze (Hebesatzsatzung)

Sachvortrag:
Der Gemeinderat Althegnenberg hat in seiner letzten Sitzung intensiv Uiber die Festsetzung der
Grundsteuerhebesdatze diskutiert und dabei die Beschlussfassung des endglltigen Hebesatzes
zurlickgestellt.

Der Grund hierflr war insbesondere, die genaueren Zahlen aufgrund der noch zu korrigierenden
Messbetrdge und der noch laufenden Erfassung abzuwarten, um die Tendenz fiir die notwendige
Erhdhung des Hebesatzes auf 240 v. H. oder 250 v. H. bei der Festsetzung mitberiicksichtigen zu
kénnen.

Unter Berticksichtigung der bis 28.11.2024 erfassten Anderungen hat sich nunmehr folgende neue
Berechnung ergeben:
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Bei keiner Veranderung des Hebesatzesvon 330 % | ; | .
Jahr Steuerart Messwert € |Hebesatz % |Grundsteuer € |Verdnderung €
' 2024|Grundsteuer A| 5.351,92€ 360 19.266,91 €
2025|Grundsteuer A 3.625,31€ 360 13.051,12 € -6.215,80 €
2024|Grundsteuer B | 47.554,82 € 360 171.197,35 €
2025|Grundsteuer B | 68.983,07€ 360 248.339,05 € 77.141,70 €
Mehreinnahmen 2025 von ca. ‘ j \ 70.925,90 €
. i | |
|Reduzierung des Hebesatzes auf 250 % | |
Jahr Steuerart - [Messwert € |Hebesatz % |Grundsteuer € |Veranderung €
2024|Grundsteuer A 5.351,92€ 360 19.266,91 €
2025|Grundsteuer A| 3.625,31€ 270 9.788,34 € -9.478,58 €
2024|Grundsteuer B | 47.554,82 € 360 171.197,35€
2025|Grundsteuer B | 68.983,07€ 270 186.254,29 € 15.056,94 €
Mehreinnahmen von 2025 von ca. ‘ 5.578,36 €

Mehrbetrag je weitere Hebesatzé&nderung um 10 v. H. 7.260,00 €.

Der bisherige Anteil der Grundsteuer A, der auf die land- und forstwirtschaftlichen Wohnteile entfiel,
wird kunftig der Grundsteuer B zugeschlagen. Infolgedessen verringert sich der Betrag der
Grundsteuer A. .

In Absprache mit der Finanzverwaltung und dem Ersten Birgermeister wurde vereinbart, dem
Gemeinderat eine Festsetzung des Hebesatzes auf 270 v. H. vorzuschlagen. Das Grundsteuer B-
Aufkommen wiirde sich fir die Gemeinde Althegnenberg bei 186.254,29 € belaufen, wahrend die
Grundsteuer A einen Betrag von 9.788,34 € ergeben wirde. In den Verwaltungsentwurf der
Hebesatzsatzung wurde der Hebesatz in Héhe von 270 v. H. bereits eingearbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt den Satzungsentwurf einer Hebesatzsatzung zur Satzung zu beschliefsen.

Diskussionsverlauf:

1. Bgm. Spicker: Wir drei Burgermeister haben uns im Jour fixe dazu unterhalten und das Thema
wurde auch in der Birgermeisterrunde der VG diskutiert, von denen ein Teil auftkommensneutral
bleiben mdchte machen und trotzdem einen Puffer einplant. Wir drei Burgermeister schlagen vor,
statt auf 270 v.H. auf 290 v.H. zu gehen.

Gemeinderatsmitglied [llll: Gut, dass wir gewartet haben, da es ja nun neue Erkenntnisse gibt.
Wir kommen mit dem Geld nicht klar, und kénnen uns hier ein' wenig Sicherheit einplanen.

Gemeinderatsmitglied Il Ich finde, wir sollten bei den 270 v.H. bleiben, da immer alles auf den
Kleinen abgewalzt wird. Es muss von der Basis ein Signal nach oben hin kommen.

Gemeinderatsmitglied -: Wir haben in zwei Jahren eine Erhéhung von knapp 27% gehabt, nun
tue ich mich schwer, jemandem zu erklaren, dass wir den neuen Hebesatz im Zeitraum von Oktober
bis Dezember 2024 beschlossen haben. Das kann ich nicht vertreten und werde dagegen stimmen.

1. Bgm. Spicker: Ich gebe zu bedenken, dass wir den Hebesatz lber 20 Jahre nicht angepasst
haben.

Gemeinderatsmitglied | Bl \Wenn man es im GroRen und Ganzen betrachtet, wird es gar nicht

mehr anders gehen, als von den Buirgern Geld zu holen, um den Haushalt hinzubringen. Wir kriegen
dieses Messer von oben her an den Hals gesetzt, die groRe Politik bringt das nur nicht so klar riber.
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Es wurde uns klipp und klar gesagt, wir miissen vom Blrger mehr Einnahmen holen, darum denke
ich, dass wir nicht drum rum kommen werden.

Gemeinderatsmitglied [: Wir sind nicht dafir bekannt, dass wir sparen, wir sind daftir bekannt
Gebihren zu erhéhen. Wir hatten in die Flutlichtanlage investieren und damit dem Blrger ein Signal
setzen kdnnen. Das haben wir nicht getan.

1. Bgm. Spicker: Das ist so nicht richtig, der SVA hat den Antrag gestellt, aber wir haben nach wie
vor keinen Bewilligungsbescheid.

2.Bgm. BB Unser einziger Luxus ist das mittlerweile wieder sanierungsbedurftige
Sportzentrum und das relativ neue Kinderhaus. [, schau dir unseren Bauhof an, unsere
Feuerwehrh&user! Wir sparen sehr wobhl, hinken immer hinten nach.

3. Bgm. B Ich wiirde auf 290 v.H. erhéhen, denn es gibt Aufgaben zu erledigen und wir
darfen die Birger dran beteiligen, wie ich finde. Es wére einerseits ein Entgegenkommen fir den
Blrger und andererseits ein Zubrot fur Gemeinde.

Gemeinderatsmitglied [Eaa: Ich bin dafir, einen Hebesatz von 270 v.H. festzusetzen und den
Haushalt zu beobachten. Die Kidranlage kommt schlief’lich auch noch auf den Biirger zu. Ob es 270
v.H. oder 290 v.H. sind, macht das Kraut in unserem Gesamthaushalt nicht fett, fir den Einzelnen
macht der Betrag vielleicht schon einen Unterschied. Wir wollen den Biirger ja auch mitnehmen.

Gemeinderatsmitglied [EB: Wir haben ja 20 Jahre nicht erhdht, haben aber Aufgaben zu
erledigen, ich bin flir 290 v.H.

Gemeinderatsmitglied BBl |ch finde, wir missen auf die 290 v.H. gehen.
Gemeinderatsmitglied B Auch ich bin fur die 290 v.H.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Althegnenberg beschlieBt, den Hebesatz fir die Grundsteuer A und B ab

01.01.2025 auf 270 v. H. festzusetzen.

Gleichzeitig beschlieBt er den Verwaltungsentwurf vom 28.11.2024 einer Satzung Uber die

Festsetzung der Grundsteuerhebesétze (Hebesatzsatzung) zur Satzung. Der Entwurf ist Bestandteil
" dieses Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: 2 : 10

Mit Ja gestimmt haben die Gemeinderatsmitglieder
Mit Nein gestimmt haben die Gemeinderatsmitglieder

Beschluss 2:

Der Gemeinderat Althegnenberg beschliefl3t, den Hebesatz fur die Grundsteuer A und B ab
01.01.2025 auf 280 v. H. festzusetzen.

Gleichzeitig beschlie3t er den Verwaltungsentwurf vom 28.11.2024 einer Satzung Uber die
Festsetzung der Grundsteuerhebesatze (Hebesatzsatzung) zur Satzung. Der Entwurf ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: 1 : 11

Mit Ja gestimmt hat Gemeinderatsmitglied .
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Mit Nein ﬁestimmt haben die Gemeinderatsmitilieder = = = =

Beschluss 3:

Der Gemeinderat Althegnenberg beschlie3t, den Hebesatz fir die Grundsteuer A und B ab
01.01.2025 auf 290 v. H. festzusetzen.

Gleichzeitig beschliellt er den Verwaltungsentwurf vom 28.11.2024 einer Satzung Uber die
Festsetzung derGrundsteuerhebeséatze (Hebesatzsatzung) zur Satzung. Der Entwurf ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: 9 : 3

Mit Ja gestimmt haben die Gemeinderatsmitglieder i
= . . ]
Mit Nein gestimmt haben die Gemeinderatsmitglieder

TOP 6. Erweiterung der bestehenden Agri-Photovoltaikanlage auf den Flurstiicken
145, 194 und 192/2 der Gemarkung Althegnenberg

Sachvortrag:

Der Bauherr beabsichtigt die Erweiterung der bestehenden Photovoltaikanlage auf den Flurstiicken
145, 194 und-  192/2 der  Gemarkung Althegnenberg im Rahmen eines
Genehmigungsfreistellungsverfahrens.

Die geplante Anlage weist eine Grélie von ca. 1,74 ha (17.360 m?) auf.

Die Errichtung der bestehenden Photovoltaikanlage erforderte die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes Althegnenberg und 'den FErlass - eines Bebauungsplanes ,Agri-
Photovoltaikanlage Liissgereuth® samt Umwelthericht, der am 07.02.2020 in Kraft getreten-ist.

fm Bebauungsplan wurden Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen als Sichtschutz und fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Erforderlich war zudem ein
Ausgleichsbedarf von 10 % der Flache.

Der Bau der Anlage erfolgte anschlieend in zwei Bauabschnitten verfahrensfrei. Diese weist eine
Grofie von ca. 4,33 ha (43.300 m?) auf.

Zwischenzeitlich wurde vom Gesetzgeber festgelegt, dass gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8 bb) BauGB die
Errichtung von Freiflichenphotovoltaikaniagen privilegiert méglich ist. Voraussetzung hierftr ist,
dass es sich um eine Flache langs von Schienenwegen in einer maximalen Entfernung von 200
Metern zum aulleren Rand der Gleise handelt. Gemald Art. 58 Abs. 2 Halbsatz 2 BayBO kann zudem
einem Genehmigungsfreistellungsverfahren zugestimmt werden.

Zuldssigkeitsvoraussetzung  fur die Errichtung  im  AuBenbereich ist u. a. eine
Ruckbauverpflichtungserklarung gemal § 35 Abs. 5 BauGB, die derzeit nicht vorliegt. Die
Voraussetzungen zur Genehmigungsfreistellung sind .grundsatzlich gegeben, auch wenn die
vorgelegten Planunterlagen keinerlei Eingrinung der Anlage darstellen und zudem keine
- naturschutzfachlichen Aussagen enthalten.

Der Gemeinde Althegnenberg steht es jedoch frei, die Durchfuhrung eines vereinfachten
Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Diese Erkidrung der Gemeinde kann insbesondere bei
der Beflrchtung méglicher Nutzungskonflikte, inshesondere Naturschutz, erfolgen.

Die Prifung der naturschutzrechtlichen Belange obliegt in jedem Fall der Unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck. Die fur notwendig erachteten Ausgleichs-
und Eingriinungsmafinahmen sind durch einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern.
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Die Verwaltung empfiehlt dem - Gemeinderat Althegnenberg, dem
Genehmigungsfreistellungsverfahren unter der Voraussetzung zu zustimmen, dass die
Rickbauverpflichtungserklarung gemafl § 35 BauGB (Auenbereich), eine positive Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Firstenfeldbruck zur Erweiterung der
Photovoltaikanlage sowie ein stadtebaulicher Vertrag zur Absicherung der Ausgleichs- und
Eingriinungsmafinahmen vorliegen.

Zum vorliegenden Antrag wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Althegnenberg nimmt Kenntnis vom Sach- und Rechtsstand der geplanten
Erweiterung der Photovoltaikanlage. Die Zustimmung zum Genehmigungsfreistellungsverfahren
kann unter der Voraussetzung erteilt werden, dass die Ruckbauverpflichtungserkidrung geman
§ 35 BauGB (Auf’enbereich), eine positive Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde des
Landratsamtes Firstenfeldbruck zur Erweiterung der Photovoltaikanlage sowie ein stadtebaulicher
Vertrag zur Absicherung der Ausgleichs- und Eingriinungsmafnahmen vorliegen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Aufgrund von persénlicher Beteiligung nimmt Gemeinderatsmitglied [ bei diesem Top nicht
- an Beratung und Abstimmung teil.

~ [TOP 7. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrige

Diskussionsverlauf:
Aus dem Rathaus:

Wohnungsbaugesellschaft: Am 29.11.2024 war Gesellschafterversammlung mit vorheriger
Besichtigung der ersten beiden fertiggestellten Objekten (Friedrich-Ebert-Str. 17), fir die 3,6 Mio.
Euro ausgegeben wurden statt der urspriinglich geplanten 3,7 Mio. Euro. 75 m? kosten kalt 1.000,-
Euro. Mieter mit Lohngruppe 1 erhalten einen Zuschuss von 550,-€ und missen somit nur 450.-€
fir diese Wohnung bezahlen. Fir jede Wohnung wurde nur ein Stellplatz angelegt und somit vom
offiziellen Stellplatzschilssel abgertickt. Alle 12 Wohnungen sind belegt und 4 Stellplatze sind noch
frei.

Aus‘dem Gemeinderat:

Gemeinderatsmitglied [B: Ich fand den Christkindimarkt sehr gelungen. Der Auf- und Abbau
ging reibungslos und flott Uber die Blhne, eine tolle Zusammenarbeit. Mein Dank gilt allen, die
organisiert und allen, die geholfen haben.

1. Bgm. Spicker: Ohne die Vereine und die zahlreichen Helfer beim Auf- und Abbau hétte es nicht
funktionieren koénnen. Wir konnten dann letztendlich zwei Hitten aus Maisach ausleihen. Der
Kreativmarkt war heuer zum ersten Mal dabei. Es war ein rundum gelungenes Fest. Sowas
funktioniert nur, wenn man zusammenhalt. Was den Erlos betrifft, kénnte man andenken, in Hérbach
eine zusatzliche Hitte zu bauen, die man aufgebaut [dsst und zwischen Althegnenberg.und Hérbach
je nach Bedarf hin- und hertransportiert.

Gemeinderatsmitglied [ Urspringlich sollte der Erlés doch einem guten Zweck zugefithrt
werden.

Gemeinderatsmitglied [ Auch das Adventsfenster am Rathaus war sehr schon.
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1. Bgm. Spicker: Das hat vorgestern zusammen mit der Blcherei stattgefunden. Die Gemeinde ist
fur das leibliche Wohl zustdndig und organisiert Gluhwein, Kinderpunsch, Lebkuchen und
dergleichen. [l hat die Dekoration des Fensters tibernommen und i hat
zwei Geschichten vorgelesen. [E Rl konnte kurzfristig fur die wunderbare musikalische
Untermalung gewonnen werden.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 21:20 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Althegnenberg

Vorsitzender

Rainer Spicker | Anita Schieb
Erster Burgermeister Schriftfihrerin
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